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Nybyggnation av Falkbergsskolan (UF/2017:88)

Forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden beslutar om nybyggnation av Falkbergskolan.

2. Utbildningsnamnden uppdrar at utbildningsférvaltningen att revidera be-
stéllningen i enlighet med avsatt budget om 197 mkr.

Utbildningsndmndens férslag till kommunstyrelsen

3. Kommunstyrelsen beslutar enligt utbildningsndmndens férslag om ny-
byggnation av Falkbergskolan.

Sammanfattning

Falkbergskolan &r i stort behov av omfattande och kostsamma renoverings
atgarder. Dérav har en kostnadsjamforelse tagits fram som syftar till att jam-
fora kostnaden fér ombyggnation/renovering av befintlig skolbyggnad med
nybyggnation av Falkbergsskolan. Framtagen kostnadsjamforelse pavisar att
kostnaden for nybyggnation ar lagre &n kostnaden for ombyggnation av befint-
lig skolbyggnad. Andra aspekter, forutom de ekonomiska, har tagits i beakt-
ning vid jamforelsen. Overlag pavisas fler fordelar med nybyggnation &n om-
byggnation. Bade Tekniska forvaltningen och utbildningsforvaltningen foror-
dar nybyggnationsalternativet framfér ombyggnation. Avsatt budget fér om-
och/eller nybyggnation uppgar till 197 mkr. Berdknad kostnad for projektet
uppgar till 300 mkr. Forvaltningen finner att bestallningsunderlaget gar att
revidera, sa att kostnaden for nybyggnationen ryms inom beslutad budget om
197 mkr.
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Nybyggnation av Falkbergsskolan (UF/2017:88)

Forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden beslutar om nybyggnation av Falkbergskolan.

2. Utbildningsnamnden uppdrar at utbildningsférvaltningen att revidera be-
stéllningen i enlighet med avsatt budget om 197 mkr.

Utbildningsndmndens férslag till kommunstyrelsen

3. Kommunstyrelsen beslutar enligt utbildningsndmndens férslag om ny-
byggnation av Falkbergskolan.

Sammanfattning

Falkbergskolan &r i stort behov av omfattande och kostsamma renoverings
atgarder. Dérav har en kostnadsjamforelse tagits fram som syftar till att jam-
fora kostnaden for ombyggnation/renovering av befintlig skolbyggnad med
nybyggnation av Falkbergsskolan. Framtagen kostnadsjamforelse pavisar att
kostnaden for nybyggnation &r lagre &n kostnaden for ombyggnation av befint-
lig skolbyggnad. Andra aspekter, forutom de ekonomiska, har tagits i beakt-
ning vid jamforelsen. Overlag pavisas fler fordelar med nybyggnation an om-
byggnation. Bade Tekniska forvaltningen och utbildningsforvaltningen foror-
dar nybyggnationsalternativet framfér ombyggnation. Avsatt budget foér om-
och/eller nybyggnation uppgar till 197 mkr. Beraknad kostnad for projektet
uppgar till 300 mkr. Forvaltningen finner att bestallningsunderlaget gar att
revidera, sa att kostnaden for nybyggnationen ryms inom beslutad budget om
197 mkr.

UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 49 - Direkt 0738 068 690 -
E-post dejan.smiljanic@botkyrka.se - Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se



mailto:dejan.smiljanic@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN TIANSTESKRIVELSE 2[4]

Utbildningsfoérvaltningen
2017-02-21 UF/2017:88

Arendet

Falkbergskolan &r i stort behov av omfattande renovering. Detta framgar ex-
empelvis av det stora antalet felanméalningar som rapporteras in (24 stycken)
mellan augusti 2015 och april 2016. Flertalet om- och tillbyggnationer av
Falkbergsskolan har genomforts, totalt bestar skolan av tolv olika byggnader
som ar uppforda vid olika tidpunkter. Dessa om- och tillbyggnationer har med-
fort att olika tekniska funktioner, sasom ventilation, & undermalig samt att
ventilationen inte haller en jamn standard i byggnaden. Tillika ar lokalerna inte
sérskilt anvandarvanliga. Utbildningsforvaltningen anser att befintliga lokaler
inte &r anpassade till dagens pedagogik och att de inte utgor en trygg och séker
arbetsmiljo for de anstallda.

Eftersom skolbyggnaden ar byggd i flera plan samt att omfattande tillbyggnat-
ioner gjorts, har detta medfort att byggnaden inte ar tillrackligt tillganglighets-
anpassad. Ur ett lokaleffektivitets perspektiv sa anvands inte byggnaden pa ett
optimalt satt, detta eftersom skolbyggnaden bestar av olika outnyttjade utrym-
men, sdsom kallargangar, forrad, korridorer.

Jamforelsekalkyl av kostnader for ombyggnation och/eller renovering

For att uppfylla saval lag- och myndighetskrav (plan- och bygglagen, Bover-
kets byggregler, m.fl.) krdvs omfattande ombyggnation och/eller renovering.
Pa grund av byggnadernas nuvarande skick/utformning samt tekniska krav
avseende dagens byggnader, bestallde utbildningsforvaltningen en jamforelse-
kalkyl for ombyggnation och nyproduktion av tekniska férvaltningen.

Jamforelsekalkylen utgar ifran en bestéllning fran 2014. Bestéllningen avser en
fyrparallellig 6-9 skola for 500 elever, Falkbergsgruppen (cirka 5 elever i ars-
kurserna 6-9) samt spraklig specialisering (10-15 elever i arskurs 6-9).

En nyligen utford kostandjamforelse (2017-02) av om- och/eller nybyggnation
sammanfattas genom nedanstaende tabell.
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Ombyggnation Nybyggnation

Yta (Kvm) Pris (Kr/kvm) Tot (Kr): Yta (Kvm) Pris (Kr/kvm) Tot (Kr):
Nyt 452 11900 14 418 800 Nytt 5190 28000 145 320 00O
Renovering ljus 6016 22500 135 360 000 Renovering ljus 764 22500 17 130 000
Renovering 2556 10000 25 560 000 Renovering 378 10000 3 780 000
mérk mérk
Rivning 1028 3000 3 084 000 Rivning 9288 3000 27 864 000
Ny fasad 197 5000 2382 000 Ny fasad 1711 6000 10 266 000
Renovering 3401 1500 5101 500 Renovering 410 1500 615 000
fasad, ljus fasad, ljus
Renovering 1043 2500 2 607 500 Renovering 118 2500 235 000
fasad, mork fasad, mark
Rivning fasad 1254 200 1003 200 Rivning fasad 200 Ingar i rivning
Nytt tak 283 4500 1273 500 Nytt tak 2798 4500 12 591 000
Renovering tak 3573 1500 5359 500 Renovering tak 652 1500 978 000
Rivning tak 342 200 273 600 Rivning tak 800 Ingar i rivning
Finplanering 10771 1000 10 771 000 Finplanering 11140 2000 22 280 000
Livslangd antagen till 45 ar ger en 20 700 000 Livslangd antagen till 50 ar 0
merkostnad p3 (10%)
Driftskostnader uppvarmning 21 286 320 Driftskostnader uppvarmning 7 042 280
(41 kr/ kvm BTA och ar for (41 kr/ kvm BTA och ar for
nybyggnad, 122 kr/ kvm BTA och &r nybyggnad, 122 kr/ kvm BTA och ar
fér ombyggnad) motsvarande ett far ombyggnad) motsvarande ett
13n med en rinta om 5% I&n med en rinta om 5%
Underh&ll {120 kr/ kvm BTA och r) 21 657 600 underhall (120 kr/ kvm BTA och &r) 15 196 800
motsvarande ett 13n med en ranta motsvarande ett |&n med en ranta
om 5% om 5%
Stadning, El (180 kr/ kvm BTA och 32 486 400 Stadning, El (180 kr/ kv BTA och 22 795 200
3r) motsvarande ett 13n med en &r) motsvarande ett 1an med en
ranta om 5% ranta om 5%
Evakueringskostnader 10 000 000 Evakueringskostnader 15 000 000
summa jimférelsekostnad 313 000 000 kr Summa jimférelsekostnad 301 000 000 kr
(entreprenadkostnad + {entreprenadkostnad +

byggherrekostnader + brukande och

bygzherrekostnader + brukande och .
farvaltning

farvaltning
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Framtagen kostnadsjamforelse mellan om- och/eller nybyggnation pavisar att
kostnaden for nybyggnation &r lagre &n kostnaden for ombyggnation av befint-
lig skolbyggnad.

Andra varden att beakta vid om- och/eller nybyggnation

I den framtagna rapporten har aven andra aspekter, forutom de ekonomiska,
tagits i beaktning vid jamférelsen mellan om- och/eller nybyggnation. Bland
annat har hénsyn tagits till pedagogiska-, energiférbruknings-, arbets- och
elevmiljo aspekter. Overlag pavisas fler fordelar med nybyggnation &n om-
byggnation av befintlig skolbyggnad (se bilaga for utférligare information).

Nulage och forslag for fortsatt tillvagagangssatt

Avsatt budget for om- och/eller nybyggnation uppgar till 197 mkr. Den kost-
nadsbedomning som gjorts dr baserad pa dagsaktuella priset pa marknaden.
Prisbilden kan komma att justeras beroende pa nar upphandling sker, eftersom
det rader hogkonjunktur i byggbranschen.

Utifran ett investerings- och driftsperspektiv av fastigheten sa forordrar tek-
niska forvaltningen nybyggnation framfér ombyggnation/renovering. Ur ett
pedagogiskt perspektiv forordar aven utbildningsférvaltningen nybyggnation
framfor ombyggnation/renovering av befintlig skolbyggnad.

Vid beslut om eventuell nybyggnation avser utbildningsférvaltningen att lamna
en ny bestéllning till tekniska forvaltningen, avseende nybyggnation av Falk-
bergsskolan. Bestallningen revideras fran att omfatta skola for totalt 450 ele-
ver till en fyrparallellig 6-9 skola for 432 elever. Genom att revidera bestall-
ningen kommer fastighetens yta, finplanering av utegard samt ambitionerna att
anpassas till projektets budget pa 197 mkr. Projektet aterupptas efter fattat be-
slut av kommunfullmaktige.

Mikael Caiman Larsson Karl-Henrik Lindstrém
Forvaltningschef Ekonomichef
Bilagor

Bilaga 1 - Jamforelsekalkyl Falkbergsskolan

Expedieras till
Kommunstyrelsen
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ALTERNATIV FOR FRAMTIDEN

{ Aulan
l’?
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Matsalen |
i bllr “‘ .
| Ny skola bibliot kl‘L
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En ny skola blir mer kompakt och sammanhangande.
Mark frigors for en kreativ skolgard i form av en

: kunskapspark. Den befintliga paviljongens grundplan
anvinds fér en multisportplan. Skolgarden blir dven en
attraktiv park for de boende i omradet.
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Ombyggnadsforsiag
Nybyggnadsforslag




ombyggnad
Yta (Kvm)

Nvtt 452
Renovering 6016
[T
Renovering 2556
mork
Rivning 1028
Ny fasad 397
Renovering 3401
fasad, ljus
Renovering 1043
fasad, mork
Rivning 1254
Nytt tak 283
Renovering 3573
Rivning tak 342
Finplanerin 10771

8

Pris
(Kr/kvm)

31900
22500

10000

3000
6000

1500

2500

800
4500
1500
800

1000

Falkbergsskolan

Grov budgetkalkyl

Tot (Kr):

14 418 800
135 360

nNnN

25 560 000

3084 000
2382 000

5101 500

2 607 500

1003 200
1273 500
5359 500
273 600

10771 000

Nvtt
Renovering

Renovering
mork

Rivning
Ny fasad

Renovering
fasad, ljus

Renovering
fasad, mork

Rivning
Nytt tak
Renovering

Rivning tak

Finplanerin
8

Mevqradstrsiy

nybyggnad
Yta (Kvm) Pris
(Kr/kvm)
5190 28000
764 22500
378 10000
9288 3000
1711 6000
410 1500
118 2500
800
2798 4500
652 1500
800
11140 2000

Tot (Kr):
145 320 000
17 190 000

3780 000

27 864 000
10 266 000

615 000
295 000
Ingari

12 591 000
978 000
Ingar i

22 280 000



i Falkbergsskolan
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Grov budgetkalkyl

ombygenad nybyggnad
Yta (Kvim) Pris (Kr/kvm) Tot (Kr): Yta (Kvm) Pris (Kr/kvm) Tot (Kr):

Nytt 452 31900 14 418 800 Nytt 5190 28000 145 320 000



ombygenad
Yta (Kvm)
Nytt 452
Renoveringljus 6016
Renovering 2556

mork

Pris (Kr/kvm)
31900
22500

10000

Tot (Kr):
14 418 800
135 360 000

25 560 000

Falkbergsskolan

Grov budgetkalkyl

Nytt

Renoveringljus

Renovering
mork

nybyegnad

Yta (Kvm)
5190
764

378

Pris (Kr/kvm)
28000
22500

10000

Tot (Kr):
145 320 000
17 190 000

3 780 000
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ombyggnad
Yta (Kvm)
Nytt 452
Renoveringljus 6016
Renovering 2556
mork

Rivning

1028

Pris (Kr/kvm)
31900

22500

10000

3000

Tot (Kr):
14 418 800

135 360 000

25 560 000

3 084 000

Falkbergsskolan

Grov budgetkalkyl

Nytt
Renoveringljus

Renovering
mork

Rivning

nybygenad

Yta (Kvm) Pris (Kr/kvm)
5190 28000

764 22500

378 10000

9288 3000

Tot (Kr):
145 320 000

17190 000

3 780 000

27 864 000



ombyggnad
Yta (Kvm)

Nytt 452
Renoveringljus 6016
Renovering 2556
mork
Rivning 1028
Ny fasad 397

Pris (Kr/kvm)
31900
22500

10000

3000

6000

Tot (Kr):
14 418 800
135 360 000

25 560 000

3 084 000

2 382 000

Falkbergsskolan

Grov budgetkalkyl

Nytt
Renoveringljus

Renovering
mork

Rivning

Ny fasad

nybyggnad

Yta (Kvm)
5190
764

378

0288
1711

Pris (Kr/kvm)
28000
22500

10000

3000
6000

Tot (Kr):
145 320 000
17 190 000

3 780 000

27 864 000
10 266 000



jp — Falkbergsskolan

- |'; Grov budgetkalkyl

ombyggnad nybyggnad
Yta (Kvm) Pris (Kr/kvm) Tot (Kr): Yta (Kvm) Pris (Kr/kvm) Tot (Kr):

Nytt 452 31900 14 418 800 Nytt 5190 28000 145 320 000
Renoveringljus 6016 22500 135 360 000 Renoveringljus 764 22500 17 190 000
Renovering 2556 10000 25 560 000 Renovering 378 10000 3 780 000
mork mork
Rivning 1028 3000 3 084 000 Rivning 9288 3000 27 864 000
Ny fasad 397 6000 2382 000 Ny fasad 1711 6000 10 266 000
Renovering 3401 1500 5101 500 RefbuIng sl 150 Gla 0w

. fasad, ljus
fasad, ljus
Renovering 1043 2500 2 607 500 Renovering 118 2500 295 000

fasad, mork

fasad, mork
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ombyggnad
Yta (Kvm)

Nytt 452
Renoveringljus 6016
Renovering 2556
mork
Rivning 1028
Ny fasad 297
Renovering 3401
fasad, ljus
Renovering 1043
fasad, mork
Rivning fasad 1254

Pris (Kr/kvm)
31900

22500

10000

3000

6000

1500

2500

800

Tot (Kr):
14 418 800

135 360 000

25 560 000

3 084 000

2 382 000

5101 500

2 607 500

1003 200

Falkbergsskolan

Grov budgetkalkyl

Nytt

Renovering ljus

Renovering
mork

Rivning
Ny fasad

Renovering
fasad, ljus

Renovering
tasad, mork

Rivning fasad

nybyggnad

Yta (Kvm)
5190
764

378

9288
1711

410

118

Pris (Kr/kvm)
28000

22500

10000

3000
6000

1500

2500

800

Tot (Kr):

145 320 000

17 190 000

3 780 000

27 864 000
10 266 000

615 000

295 000

Ingar i rivning



Yta (Kvm)

ombyggnad
Nytt 452
Renoveringljus 6016
Renovering 2556
mork
Rivning 1028
Ny fasad 397
Renovering 3401
fasad, ljus
Renovering 1043
fasad, mork
Rivning fasad 1254
Nytt tak 283

Pris (Kr/kvm)
31900
22500

10000

3000

6000

1500

2500

800

4500

Tot (Kr):
14 418 800
135 360 000

25 560 000

3 084 000

2 382 000

5101 500

2 607 500

1003 200

1273500

Falkbergsskolan

Grov budgetkalkyl

Nytt
Renoveringljus

Renovering
mork

Rivning
Ny fasad

Renovering
fasad, ljus

Renovering
fasad, mork

Rivning fasad

Nytt tak

nybyggnad

Yta (Kvm)

5190

764

378

9288
1711

410

118

2798

Pris (Kr/kvm)
28000
22500

10000

3000
6000

1500

2500

800

4500

Tot (Kr):
145 320 000
17 190 000

3 780 000

27 864 000
10 266 000

615 000

295 000

Ingar i rivning

12 591 000



Comrpgrachitr iy

ombyggnad
Yta (Kvm)

Nytt 452
Renoveringljus 6016
Renovering 2556
mork
Rivning 1028
Ny fasad 397
Renovering 3401
fasad, ljus
Renovering 1043
fasad, mork
Rivningfasad 1254
Nytt tak 283
Renoveringtak 3573
Rivning tak 342
Finplanering 10771

Pris (Kr/kvm)
31900
22500

10000

3000
6000

1500

2500

800
4500
1500
800

1000

Tot (Kr):
14 418 800
135 360 000

25 560 000

3 084 000
2 382 000

5101 500

2 607 500

1003 200
1273 500
5 359 500
273 600

10 771 000

Falkbergsskolan

Grov budgetkalkyl

Nytt
Renoveringljus

Renovering
mork

Rivning
Ny fasad

Renovering
fasad, ljus

Renovering
fasad, mork

Rivning fasad
Nytt tak
Renovering tak
Rivning tak

Finplanering

]

nybygonad

Yta (Kvm)

5190

764

378

9288
3L

410

118

2798

652

11140

Pris (Kr/kvm)
28000
22500

10000

3000
6000

1500

2500

800
4500
1500
800

2000

Tot (Kr):
145 320 000
17 190 000

3 780 000

27 864 000
10 266 000

615 000

295 000

Ingar i rivning
12 591 000
978 000
Ingar i rivning

22 280 000



ombyggnad

Livslangd antagen till 45 ar
ger en merkostnad pa

Driftskostnader
uppvarmning (41 kr/
kvm BTA och ar for
nybyggnad, 122 kr/ kvm
BTA och ar for

Underhall (120 kr/ kvm
BTA och ar) motsvarande
ett Ian med en réanta om

Stadning, EI (180 kr/ kvm
BTA och ar) motsvarande
ett Ian med en rénta om

Evakueringskostnader

Summa
jamfoérelsekostnad
(entreprenadkostnad +
byggherrekostnader + brukande
och férvaltning

20 700 000

21 286 320

21 657 600

32 486 400

10 000 000

313 000 000 kr

vt

Falkbergsskolan
Grov budgetkalkyl

Brukande och forvaltning

nybyggnad

Livslangd antagen till 50 ar 0

Driftskostnader 7 042 280
uppvarmning (41 kr/

kvm BTA och ar for

nybyggnad, 122 kr/ kvm

BTA och ar for

Underhall (120 kr/ kvm 15 196 800
BTA och ar) motsvarande
ett 1an med en rénta om

Stadning, El (180 kr/ kvm 22 795 200
BTA och ar) motsvarande
ett Ian med en rdnta om

Evakueringskostnader 15 000 000
Summa 301 000 000 kr
jamfoérelsekostnad

(entreprenadkostnad +

byggherrekostnader + brukande
och forvaltning



Falkbergsskolan

Andra varden

Pedagogik
ombyggnad nybyggnad
Lokaler anpassas i mojligaste man till dagens Nya lokaler kan utformas till att bli

pedagogik pedagogiskt lampliga




Falkbergsskolan

Andra varden
Miljé

ombyggnad nybyggnad

Storre energibehov Energieffektivare utformning




ombyggnad

Falkbergsskolan

Andra varden

Arbetsmilj
6/

elevmiljo

Utspridda lokaler, svart att samarbeta, samre

overblickbarhet
Langa korridorer, kdllare
Storre osdkerhet vid ombyggnad

nybyggnad

Battre 6verblickbarhet, inga “mobbinghdrn”




Falkbergsskolan

ombyggnad

Det kravs en hel del atgarder for att fa den
ombyggda skolan tillganglig i alla delar. En
nybyggd lank med en huvudentré gor ett stort
jobb i detta.

Byggnaden gar ej att anpassa for full
tillganglighet pga. skolans befintlig
utfoarmmni--~

Andra varden
Tillganglig
het

nybyggnad

Projekteras till att bli tillgdnglig. En mer
samlad skola med kortare
kommunikationsytor.




Falkbergsskolan

ombyggnad
Enligt tidigare kostnadsbeddmning 207 mkr

Andra varden
Ekonomi

nybyggnad

Se 6ver ytor kvm

Bygga mindre/effektivare

Ambitionsniva pa finplanering ses over
Rivningskostnader

Forprojektering anpassas till budget 197 mkr




Falkbergsskolan

ombyggnad

Flera delar av de gamla byggnaderna ar vackra
och har ett kulturhistoriskt varde i sig.

Andra varden

Kulturvard
en

nybyggnad

Den gamla skolan rivs. Emellertid sparas den
vackra gamla matsalen (och dven aulan- vilken
dock har ett mindre kulturhistoriskt
bevarandevirde)
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