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Kommunstyrelsen

2015-01-07 Dnr KS/2014:319

Markanvisningstavling for Hagelby (KS/2014:319)

Beslut

Kommunstyrelsen ldamnar en bestallning till tekniska ndmnden att genom-
fora upprustningen av Hagelby Gard och faststaller budget for detta till 40
miljoner kronor. Budget finns avsatt i flerarsplanen 2015-2018, varav 22,5
miljoner kronor i ettarsplan 2015.

Kommunstyrelsen godkanner forslag till inbjudan till idé- och markanvis-
ningstavling 2014-12-02.

Kommunstyrelsen ger kommunledningsforvaltningen i uppdrag att genom-
fora idé- och markanvisningstavling for Hagelby.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen lamnade 2007 i uppdrag till kommunledningsforvalt-
ningen att ta fram ett program for omradet runt E4/E20, Hagelby och sjon
Aspen. Syftet var att préva forutsattningarna att utveckla arbetsplatser, for-
battra Hagelbyledens funktion och att utveckla Hagelby. Kommunstyrelsen
stallde sig bakom programmets principiella innehall i januari 2011.

Kommunen har under flera ar planerat for en utveckling av Hagelbyparken.
Lange samarbetade kommunen med en privat aktor, som i mars 2014 valde
att avbryta samarbetet med kommunen. Dérefter har flera intressenter hort
av sig till kommunen med idéer om hur Hagelby kan utvecklas.

Kommunens ambitioner att utveckla Hagelbyparken och géra den mer till-
ganglig for en bredare publik kvarstar. En idé- och markanvisningstéavling ar
ett satt att fanga in ytterligare aktorer, inspirera marknaden samt driva pa ut-
vecklingen av Hagelby.

Kostnad for genomfdrandet av idé- och markanvisningstavlingen inklusive
marknadsforing, seminarium for investerare beddéms till 200 000 kronor. Det
ar medel som ryms inom kommunledningsforvaltningens ram 2015.
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Uppskattad kostnad for att rusta upp byggnaderna pa Hagelby Gard ar ca 40
miljoner kronor. | flerarsplanen 2015-2018 finns investeringen planerad.
Kommunledningsforvaltningen gor bedémningen att kostnaden pa sikt
kommer att tackas genom intakter fran hyra av befintliga byggnader samt
upplatelse av mark norr Hagelby Gard med tomtrétt.

Kommunledningsforvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse
2014-12-12.
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Anders Nilsson Kommunstyrelsen

Idé- och markanvisningstavling for Hagelby

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen lamnar en bestéllning till tekniska ndmnden att genom-
fora upprustningen av Hagelby Gard och faststaller budget for detta till 40
miljoner kronor. Budget finns avsatt i flerarsplanen 2015-2018, varav 22,5
miljoner kronor i ettarsplan 2015.

Kommunstyrelsen godkanner forslag till inbjudan till idé- och markanvis-
ningstavling 2014-12-02.

Kommunstyrelsen ger kommunledningsforvaltningen i uppdrag att genom-
fora idé- och markanvisningstavling for Hagelby.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen ldmnade i 2007 i uppdrag till kommunledningsforvalt-
ningen att ta fram ett program for omradet runt E4/E20, Hagelby och sjon
Aspen. Syftet var att prova forutsattningarna att utveckla arbetsplatser, for-
battra Hagelbyledens funktion och utveckla Hagelby. Kommunstyrelsen
stallde sig bakom programmets principiella innehall i januari 2011.

Kommunen har under flera ar planerat for en utveckling av Hagelbyparken.
Lange samarbetade kommunen med en privat aktor, som i mars 2014 valde
att avbryta samarbetet med kommunen. Déarefter har flera intressenter hort
av sig till kommunen med idéer om hur Hagelby kan utvecklas.

Kommunens ambitioner att utveckla Hagelbyparken och géra det mer till-
gangligt for en bredare publik kvarstar. En idé- och markanvisningstavling
ar ett sétt att fanga in ytterligare aktorer, inspirera marknaden samt driva pa
utvecklingen av Hagelby.
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Kostnad for genomfdrandet av idé- och markanvisningstavlingen inklusive
marknadsforing, seminarium for investerare beddéms till 200 000 kronor. Det
ar medel som ryms inom kommunledningsforvaltningens ram 2015.

Uppskattad kostnad for att rusta upp byggnaderna pa Hagelby Gard ar ca 40
miljoner kronor. | flerarsplanen 2015-2018 finns investeringen planerad.
Kommunledningsforvaltningen gor bedémningen att kostnaden pa sikt
kommer att tackas genom intakter fran hyra av befintliga byggnader samt
upplatelse av mark norr Hagelby Gard med tomtrétt.

Arendet

Kommunstyrelsen ldmnade i 2007 i uppdrag till kommunledningsférvalt-
ningen att ta fram ett program for omradet runt E4/E20, Hagelby och sjon
Aspen. Syftet var att prova forutsattningarna att utveckla arbetsplatser, for-
battra Hagelbyledens funktion och utveckla Hagelby. Kommunstyrelsen
stallde sig bakom programmets principiella innehall i januari 2011.

Kommunen har under flera ar planerat for en utveckling av Hagelbyparken.
Lange samarbetade kommunen med en privat aktor, som i mars 2014 valde
att avbryta samarbetet med kommunen. Dérefter har flera intressenter hort
av sig till kommunen med idéer om hur Hagelby kan utvecklas.

Kommunens ambitioner att utveckla Hagelby och géra det mer tillgangligt
for en bredare publik kvarstar. De befintliga byggnaderna ska rustas upp och
kompletteras med nya inslag av utbyggd besoksservice. Hagelby ska vida-
reutvecklas med hansyn till den vardefulla natur- och kulturmiljon.

Nasta steg mot Hagelbyparkens utveckling
Flera intressenter har hort av sig till kommunen med idéer om hur Hagelby
kan utvecklas.

En idé- och markanvisningstavling ar ett satt att fanga in ytterligare aktorer,
inspirera marknaden samt driva pa utvecklingen av Hagelby. Syftet med téav-
lingen ar att fa forslag pa kreativa losningar for att utveckla Hagelby som ett
attraktivt besoksmal, dar utformning och afféarsidé ska starka Hagelby som
destination. Tavlingen kan ge svar pa foljande:

Inriktning/tema

Afférspotential

Hallbarhetskrav

Langsiktigt agande

Gestaltning

Trafiklosningar

Samband med andra utvecklingsprojekt
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Tavlingsforutsattningar
Kommunledningsforvaltningen har tagit fram forslag till inbjudan till tav-
lingen, se bilaga 1.

Tva anbudsomrédden — A & B

Forslaget innebér att tavlingsomradet delas in i tva anbudsomraden se bilaga
2 och 3. Anbudsgivarna ges majlighet att lamna anbud pa ett eller bada om-
radena.

Omréade A

Det omrade som fortsattningsvis foreslas vara helt tillgangligt for allman-
heten utgors av Hagelby Gard, det vill séga befintliga byggnader med tillho-
rande parkering och parkanlaggningar (omrade A). Kommunen ager idag
detta omrade och foreslas fortsattningsvis 4ga omradet. Ett Gvertagande av
driften av Hagelby Gard kan ske antingen genom att hyresavtal ingas med
kommunen eller genom forvérv av aktierna i Hagelbyparken AB. Overta-
gandet sker efter av kommunen genomférd en grundldggande upprustning.

Omréde B

Det andra omradet som eventuellt bara blir tillgangligt for betalande beso-
kare ligger norr om de befintliga byggnaderna. Kommunen foreslas fortsatt-
ningsvis dga marken och upplata den med tomtratt. Vinnande anbudsgivare
bekostar infrastukturen till omradet det vill saga gator fran befintlig infart
fran Hagelbyleden, upprustning berord del av Skravsta Gardsvag samt VA
ledningar fran anslutningspunkt vid Hagelbyleden.

Hogsla jarnaldersby och 4H-géarden

Inom det forstnamnda anbudsomradet (A) ligger den kommunalt drivna
jarnaldersbyn, Hogslaby. Verksamheten har funnits pa platsen sedan 1980-
talet. Arligen besoks Hogslaby av cirka 4000 besokare.

Hagelby -4H &r ansluten till Riksforbundet Sveriges 4H och bedriver sin
verksamhet sedan 2005 i Hagelbyparken. Pa garden finns idag flera djurslag
sasom hastar, far och kaniner. Hagelby 4H erbjuder idag en méngd olika ak-
tiviteter, mot olika malgrupper, medlemskurser, specialridning for funkt-
ionsnedsatta, guidningar, farklippning och kretsloppsbesok for skolklasser,
Oppna hus dagar for allménheten.

Dessa tva verksamheter foreslas finnas kvar antingen i befintliga lagen eller
etableras i nya lagen dar de bada verksamheterna kan samverka bade med
varandra och med nya verksamheter. Forslag pa lampliga utvecklingsidéer
och samverkansformer for att bedriva verksamheterna ska lamnas i tavlings-
forslaget.
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Jury

Kommunledningsforvaltningen foreslar att genomftrande och utvardering
av tavlingen gors av kommunala tjansteméan med kompetens inom olika om-
raden och att beslut om vinnande bidrag tas av en politisk jury.

Hagelby Gard - atgardsplan

Hagelby Gard ar i dag i stort behov av grundlaggande renovering. En at-
gardsplan for Hagelby Gard togs darfor fram av kommunledningsforvalt-
ningen under varen 2014 for att klargéra underhallsbehov och nyinveste-
ringar.

Ekonomi

Kostnad for genomfdrandet av idé- och markanvisningstavlingen inklusive
marknadsforing, seminarium for investerare beddéms till 200 000 kronor. Det
ar medel som ryms inom kommunledningsforvaltningens ram 2015.

Uppskattad kostnad for att rusta upp byggnaderna ar ca 40 miljoner kronor.

Med anledning av upprustningens komplexitet och antikvariska krav sa be-

héver kommunens projektledningsorganisation forstarkas med en rad olika

specialist kompetenser arkitekt, landskapsarkitekt, byggnadsantikvarie, puts
& betong expert.

Kostnaden for renoveringen tacks genom intéakter fran hyra av befintliga
byggnader samt fran upplatelse av marken norr om Hagelby Gard med
tomtratt. Intdkten for marken som upplats med tomtréatt fas da den detaljpla-

nelagts.

Mattias Jansson Anders Nilsson
Kommundirektor Projektchef
Bilagor:

1. Inbjudan idé- och markanvisningstavling
2. Karta omrade A
3. Karta omrade B

Expedieras till:
Samhéllsbyggnadsnamnden
Tekniska ndmnden

Kultur- och fritidsndmnden
Upplev Botkyrka AB
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Projektchef Anders Nilsson,klf
Ekonomichef Niclas Johansson, kif
Omradesutvecklare Alby Dennis Latifi, kIf



Kommunledningsférvaltningen

Samhallsutveckling 2014-12-02
Referens Mottagare
Anders Nilsson I ntressenter

IDE- OCH MARKANSVISNINGSTAVLING FOR HAGELBY,
BOTKYRKA KOMMUN

Botkyrka kommun bjuder in till Idé- och mar kanvisningstév-
ling med sér skild fokus pa milj6- och social hallbar het samt ge-
staltning for Hagelby.

Hagelby— ett stort bestksmal for Stockholmsr egionen

Hagelbyparken &r idag ett stort besdksmal som gastas av ca 200 000 personer
per ar. Botkyrka kommun vill vidareutveckla Hagelbyomradet som ett be-
soksmal for stockholmare och andra besokare i Stockholm och som métesplats
for Botkyrkaborna.

Kommunens ambitioner &r att utveckla Hagelby och gora det mer tillgangligt
for en bredare publik. De befintliga byggnaderna ska fortséttningsvis égas av
kommunen och rustas upp. Kommunen avser hyra ut byggnaderna och arren-

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, - Bes6k - Kontaktcenter
Direkt - Sms 072-561 38 20 - E-post anders.nilsson@botkrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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deraut ett delomréde , nedan kallat omrade A se bilaga 1. Detta ska varatill-
gangligt for allmanheten.

Angransande omrade, nedan kallat omrade B se bilaga 2 ska byggas ut och
kompletteras med nyainslag av utbyggd bestksservice. Omrade B ska uppla-
tas med tomtrét.

Kommunen har hoga ambitioner vad géller Hagelbys utveckling och gestalt-
ning liksom vad géller klimat- och hallbarhetsfragor, vilket ska dterspeglas i
utvecklingen av platsen i relation till sin omgivning. En forutsattning for ut-
byggnad av Hagelbyomradet, sarskilt inom Hagelby Géard &r stor hansyn till
den kulturhistoria som finns i omradet liksom att forstérka grona och sociala
varden.

Kommunen ser angrénsande ridverksamhet som drivs av Botkyrka Ridsédllskap
som ett viktigt inslag i utbudet av fritidsverksamhet for framforallt barn och
ungdomar.

Kommunen anser det angeléaget att Hogsla jarndldersby och befintlig 4H-gard
ges goda forutsattningar for sina verksamheter och mojligheter till utveckling
inom téavlingsomradet.

Vi soker nu investerare, entreprentrer och byggbolag med bra idéer, kvalitet
och hallbara |6sningar for Hagelby.

Hagelby
Omradets historia

Hagelby som &r belaget invid sjon Aspen omges av en rik kulturbygd med rét-
ter tillbakai forhistorisk tid. Hagelby-Skréavsta har kontinuerligt varit bebott
anda sedan bronsaldern, det vill ségai mer &n 3000 &r. Hagelby omnamns
forsta gangen i skriftliga kallor pa 1300-talet, men det & forst genom éldre
kartmaterial 6ver omradet som bilden av gardsmiljon vaxer fram. Den dldsta
bevarade kartan frén 1636 visar ett Hagelby bestdende av tva gardar pa var
sidaomen a

Den nuvarande gardsmiljon pa Hagelby uppfordes under aren 1911-1922 av
Lars Magnus Ericsson, grundaren av det nu vérldskéanda foretaget Ericsson.

Pa Hagelby forverkligade Ericsson sin vision om att fran grunden bygga upp
en monstergard, ett modernt lantbruk. Befintliga byggnader revs for att ge plats
a en enhetligt planerad och funktionell gardsmiljo. Huvudbyggnaden ritades
av Hjalmar Cederstrom & Uno Berg Arkitektbyrai Stockholm.
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Familjen Ericsson flyttade till Hagelby 1916, men anléggningen stod fardig i
sin helhet forst 1922. Ericsson stannade pa Hagelby fram till sin dod 1926.
Redan 1916 6verlét Ericsson garden till sin dotter Anna Giertz. Huvudbyggna-
den stod periodvis tom under dren 1940-1955, men nyttjades darefter som arki-
tektkontor av Annas son Lars-Magnus Giertz under en tioarsperiod. Botkyrka
kommun forvarvade garden redan 1964 och har sedan dess varit gardens agare.
Under 1970-talet rustades garden upp och fick en ny inriktning som folkpark.

Oversiktsplan
Botkyrka har sedan 2014 en ny éversiktsplan. Fér Hagelby anges foljande:
Kommunen vill skapa forutséttningar att utveckla Hagelby gard till ett populart

besoksmal inte bara for Botkyrka lokalt utan ocksa for hela Stockholmsregion-
en och Sverige.

Program Hagelby Eriksberg Lindhov

Kommunen har tagit fram ett program Hagelby Eriksberg Lindhov dér tav-
lingsomrédet ingar. Programmet redovisar fem évergripande malbilder som
kommunen vill uppna med programomradet:

- En ny entrétill Botkyrka och storstaden

- Ett nytt trafiksystem som knyter sasmman Botkyrkas stadsdelar

- Ny blandad stadsmiljo- bostéder och verksamheter langs " Hagelby allé”
- Motesplatsen Hagelby vaxer och utvecklas

- "Botkyrkaparken”- en gron vardekarna mitt i kommunen

Av programmet framgar sarskilt hur métesplatsen Hagelby kan utvecklas och
samverka med 6vriga delar av programomradet. En miljokonsekvensbeskriv-
ning &r gjord i samband med programmet.

Detaljplan del av tidigare familjeparken

Ett fordag till detaljplan for en forsta etapp av omradet har uppréttats och varit
pautstallning i januari 2014. Omradet var tidigare tankt att vara forsta delen av
en familjepark. Syftet med planen kvarstar, men planforslaget kan behdva
justeras for att anpassas till vinnande tavlingsforslag. Det finns manga utred-
ningar exempelvis arkeologi, miljokonsekvensbeskrivning gjorda som kan
ateranvandas.
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Natur och landskap

Omrédet ingdr i en av de regionala” grénakilarna” Bornsjokilen, i Regional

Utvecklingsplan for Stockholms lan (RUFS2010) och &r en viktig gron korri-

dor och biologisk spridningsvég for ek- och tallorganismer. Sjon Aspen anses
under hostarna vara en vardefull rastplats for faglar.

Kulturmilj6 och fornlamningar
Omrédet ingdr i ett storre omrade av riksintresse fér kulturmiljovard och beror
flera kéansliga miljoGer.

Inom omradet finns ett flertal registrerade fornlamningar. En arkeologisk ut-
redning har gjortsi samband med tidigare planarbete.

Inom de nu bebyggda delarna av omradet planeras skyddsbestammelser ef-
tersom anvandningen héar ska anpassas till den dldre bebyggelsens och gards-
miljons kulturhistoriska véarden. Det kommer ocksa att finnas varsamhetsbe-
stammelser for flera byggnader som innebér att man ska bevara byggnadernas
karaktérer.

Strandskydd
|dag galler strandskydd for delar av omradet.

Infrastuktur och kommunaltekniska anl&ggningar

Kommunen verkar for att i samarbete med Trafikverket utveckla trafikkapa-
citeten till omradet. Det innebér en forstarkt koppling till E4/E20 i enlighet
med Trafikverkets forstudie for en ny dragning av allmén vag 258, (Hagelby-
leden) samt kommunens 6versiktsplan och program for Hagelby Eriksberg
Lindhov.

| en forsta etapp kommer nuvarande infart till Hagelby, korsningen Skravsta
gardsvag och Hagelbyleden att behdva byggas om. Kommunen har tecknat ett
avtal med Trafikverket om en 10sning som innebér att korsningen signalregle-
ras och Hagelbyleden breddas for att forses med extra korfalt pa en stréackaom
ca 300 meter.

Aven Skravsta gérdsvag kommer att behtva upprustas och byggas om for att
anslutatill den nyatrafikplatsen. Skravsta gard, Ekholmens naturreservat, Bot-
kyrka ridsallskap och Kyrkkulla ska kunna nas fran vagen.

Vatten- och avloppsforsorjningen sker via kommunal anslutning.
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Botkyrka Ridsallskap
Ridverksamheten som drivs av Botkyrka Ridsallskap pa angransande omrade
ska langsiktigt kunna samexistera med den utveckling som sker pa Hagelby.

Hogda jarnalder sby, 4H-garden

Inom anbudsomrade A ligger den kommunalt drivna jarndldersbyn, Hogslaby.
Verksamheten har funnits pé platsen sedan 80-talet. Arligen besdks Hogslaby
av cirka 4000 besokare.

Hagelby -4H &r ansluten till Riksforbundet Sveriges 4H och bedriver sin verk-
samhet sedan 2005 i Hagelbyparken. Pa garden finns idag flera djurslag sdsom
hastar, far och kaniner. Hagelby 4H erbjuder idag en méangd olika aktiviteter,
mot olika malgrupper, medlemskurser, specialridning fér funktionsnedsatta,
guidningar, farklippning och kretsoppsbesok for skolklasser, 6ppna hus dagar
for allmanheten.

Dessa tva verksamheter ska finnas kvar antingen i befintliga lagen eller etable-
rasi nyalagen dar de bada verksamheterna kan samverka bade med varandra
och med exploatdren. Fordag pa lampliga utvecklingsidéer och samverkans-
former for att bedriva verksamheterna inges i anbudet.

Social hallbarhet
Botkyrka kommuns halIbarhetsutmaningar &r:

e Botkyrkaborna har arbete

e Botkyrkaborna kanner sig hemma

e Botkyrka har de bésta skolorna

e Botkyrkabidrar inte till klimatférandringarna

» Botkyrkaborna & friskaoch mér bra

e Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

En sarskilt prioriterad fréga & skapa jobbchanser for Botkyrkabor. Det bor
skapas mojlighet for olikatyper av manniskor att besbka, arbetaoch verka
inom omradet. Kommunen ser garna att det lokala néringslivet erbjuds mojlig-
heter att paolika séitt deltai de forslag som lamnas i tavlingsforslaget. Mer
information om lokala akttrer fas av kommunens néringslivsenhet.
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Kommunen vill genom utvecklingen av Hagelby 6ka hemkanslan och utveckla
Hagelby som motesplats. Konkret innebér det att skapa trygga och estetiskt
tilltalande milj6er och motesplatser utomhus och inomhus.

Tavlingsfor utsattningar

Botkyrka kommun vill fa forslag pa kreativa losningar for att utveckla Hagelby
som ett attraktivt besoksmal, dar utformning och materialval skapar forutsitt-
ningar for ett miljomassigt, socialt och ekonomiskt hallbart byggande.

Anbudsomraden

Tavlingsomradet &r indelat i tva anbudsomraden se bilaga 1 och 2. Anbudsgi-
varen ges mdjlighet att lamna anbud pa omrade A och eller helaeller delar av
omrade B.

Omréade A —Hagelby Gard tillgangligt for allmanheten

Utgors av Hagelby Gard det vill siga befintliga byggnader med tillhtrande
parkering och parkanléggningar.

Kommunen ska fortséttningsvis aga befintliga och tillkomande byggnader med
tillhérande parkanlaggning inom omrade A. Ett dvertagande av driften av H&
gelby Gard kan ske antingen genom att hyresavtal ingas med kommunen eller
genom forvéarv av aktiernai Hagelbyparken AB. Omréde A ska fortséttnings-
vis hallas dppet for allmanheten.

Kommunen upplater idag Hagelby Gard med omgivning till sitt helagda dot-
terbolag Hagelbyparken AB. Bolaget omsatte 2013 drygt 15,5 miljoner kronor
och hade 19 angtéllda.

Hagelby Gérd har ett sarskilt kulturhistoriskt varde och ingér i en kulturhisto-
riskt vardefull milj6. Inom omradet A finns flera fornlamningar.

En dtgérdsplan togs fram varen 2014 for byggnader och anlaggningar i syfte att
bevara de fastighetsvarden och kulturvarden som finns och fa dem att besta.
Kommunen avser att rusta upp Hagelby Gard i enlighet med atgéardsplanen.
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Omréade B —Markomrade ev bara tillgangligt for betalande bestkare
Omréde B ligger norr om de befintliga byggnaderna vid Hagelby Gard. Av-
gransning av omradet ar preliminar och kan komma att andras under det fort-
satta planarbetet.

Den eller de som vinner téavlingen fa&r markanvisning pa hela eller delar av om-
réde B och mojlighet att disponera den blivande tomten for omrade B med
tomtrétt. Kommunen kommer sdledes fortsittningsvis att &ga marken.

Pagaende markanvandning for huvuddelen av marken ar akermark. Inom an-
budsomrade B ligger fleraregistrerade fornlamningar.

Exploatéren/erna av omréde B ska bekosta erforderlig infrastuktur till omrédet
det vill saga gator fran befintlig infart fran Hagelbyleden, upprustning berérd
del av Skrévsta Gardsvag samt VA-ledningar fran anslutningspunkt vid H&
gelbyleden.

Villkor for tavlande

Inlamnad tévlingshandling ska uppfylla alla krav enligt denna inbjudan. | sam-
band med utvérderingen kommer Botkyrka kommun kontrollera féljande upp-
gifter om bolagen;

e Registreringsbevis
e Att bolaget ensamt eller genom moderbolag har ekonomisk
stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.
Tavlingsregler
Markanvisningen regleras genom ett ramavtal mellan kommunen och bolaget.
Inlamnade skisser i vinnande tavlingsbidrag innebar inte ndgon garanti for ut-
formningen av projektet. Slutgiltig omfattning och utformning avgorsi plan-

processen och kan komma att avvika fran de givna forutsétningarna ny mar-
kanvisning som kompensation.

Ramavtal for omrade A samt markanvisningen for omrade B far inte verlatas
utan kommunens medgivande. Detta géller &ven 6verlatelse till narstaende
foretag.

Lamnat anbud ska vara giltigt i sex manader.
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Kommunledningsforvaltningen

Samhallsutveckling

Inbjudan

2014-12-02

Om projekt behdver avbrytastill f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen ger
dettainte rétt till ersattning eller ny markanvisning som kompensation.

Foljande uppgifter om bolaget ska [amnas tillsammans med
tavlingshandlingar na;

Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kon-
taktperson

En 6versiktlig beskrivning av bolagets organisation

Undertecknade personers fullmakt att foretrada bolaget vid
markanvisningstavling och avtalstecknande med kommunen.
Den eller de, som [amnar vinnande tavlingsbidrag, ar den eller
de med vilket kommunen kommer att teckna markanvisnings-
avtal

Vidimering att ledande befattningshavare i bolaget inte har
gjort sig skyldig till ekonomisk brottdighet eller skattebrott

Redovisning av tavlingshandlingar;
Anbuden ska vara skrivna pa svenska och redovisade i form av féljande hand-

lingar:

Val av anbudsomrade/anbudsomraden
Skisser, situationsplan, illustrationer med skalangivelse
Beskrivning av bolagets miljambitioner i projektet

- Milj6- och hadllbarhetsmal

- Miljoklassificering

- Energihushallning

- Miljopaverkan under produktionstid
Beskrivning av bolagets sociala hallbarhetsambitioner i pro-
jektet sdsom

- Arbetstraningsplatser och visstidsanstallningar

- Antidiskrimineringsvillkor

- Tillganglighet

- Etisk handel
Redovisning av parkeringslosning for bil och cykel

|dé om utveckling av evenemang
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Samhallsutveckling

Sekretess

Inbjudan

2014-12-02

|dé om utveckling/ samverkan med 4 H garden och Hogsla
jarndldersby

Forslag pa 6vertagande av driften av Hagelby antingen genom
forvarv av Hagelbyparken AB eller hyresavtal med kommu-
nen (galler omréde A)

Upplatelse av hela eller delar av omréde B ska ske med
tomtrétt. Fordag patomtréttsavgald, omfattning, avgéaldsranta
och upplételsetid ska anges av anbudsgivaren.

En 6versiktlig beskrivning av genomférandet samt uppskattad
tidplan

Beskrivning av liknande projekt som exploattren har genom-
fort (referensprojekt) ochv/eller referenser som exploattren vill
dberopa varav minst ett som & genomfort.

Redovisning av tankt organisation for att genomféra projektet.
Ovanstaende material med avseende pa projektidén ska lam-

nasin i en komplett pappersomgang om maximalt 6 sidor i
A3 format och tre sidor A4 format samt en digital version.

Inlamnade forslag & konfidentiellatill dess tavlingen avgjorts.

Tavlingens genomforande

Tavlingsunderlag
Detta & underlag for tavlingen.

Inbjudan (denna)

» Utvarderingsmall

» Botkyrka kommuns 6versiktsplan

» Program Hagelby Eriksberg Lindhov

» Detdjplan del av tidigare familjepark (utstaliningshand-
ling)

 Atgérdsplan Hagelby Gérd 2014
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* Av kommunen framtagna miljokonsekvensbeskrivning

Inbjudan samt lankar till de handlingar som utgér underlag for tavlingen finns
aven pa Botkyrka kommuns hemsida;

www.botkyr ka.se/mar kanvisningar

Utvardering

Beddmning

Utvarderingskriterier

Utvéarderingen kommer att gorasi tva steg.

Steg 1 grundkriterier
En av kommunen utsedd utvéarderingsgrupp kommer att kontrollera att forsla-
get ligger i linje med kommunens 6nskemal och ambitioner for omradet.

| ntressenten ska ocksa bedomas vara en fullgod samarbetspartner déar utvarde-
ringsgruppen kommer att bedoma ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet
och formaga att fullfolja ingangna avtal och paborjade projekt.

Uppfyller flera exploattrer grundkriterierna utvarderas respektive exploators
forslag utifran nedanstéende utvéarderingskriterier.

Steg 2 - utvarderingskriterier

De tévlingsbidrag som uppfyller samtligakrav i steg 1 kommer att varderas
utifran nedanstéende kriterier (utan inbordes ordning). Kommunen kommer att
gavidare med det eller de tavlingsbidrag som &r det for kommunen mest eko-
nomiskt, socialt och miljoméssigt hallbara forslaget/fordagen.

Bedomningen av tavlingsférslagen kommer att genomféras baserat pa nedan
angivna kriterier. Bedomningen genomfor utvarderingsgruppen enligt en skala
dar varje tavlingsforslag bedoms fran " icke godkand”, godkand, val godkand
till mycket val godkéand, dér varje bedomningsniva kommer att motiveras

» Attraktionskraft- besoksmal -nytankande

Ekonomisk hallbarhet Hagelby Gard —omrade A
Ekonomisk hallbarhet — omréde B

Arkitektonisk kvalitet, gestaltning och nytankande
Placering, samspel med omgivningen
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* Bolagets miljoambitioner
» Bolagets sociala ambitioner

Botkyrka kommun kommer om sa behovs att kalla forslagsstéllare till en ge-
nomgang av lamnat tavlingsforslag. Som ett led i tévlingsforfarande kommer
kommunen dérefter att férhandla om villkoren i ramavtlet/markanvisningsavtal
innan ett beslut i kommunstyrelse/fullmaktige.

Kommunen avser att anvisa mark (omrade B) samt avser att 6verlamna driften
av Hagelby gard (omréde A) till den eller de anbudsgivare som |amnar det
eller de basta projektforslagen utifran den ssmmanvéagda varderingen av be-
démningsgrunderna.

Utvardering

Genomforande och utvérdering av tavlingen gérs av kommunala tjansteman
med kompetens inom olika omraden och att beslut om vinnande bidrag tas av
en politisk jury

Ramavtal for 6vertagande av driften av Hagelby Gard samt markanvisningsav-
tal for omréde B ska godkéannas av kommunfullméktige.

| det fall inget forslag lever upp till kommunens krav sa kommer kommunen
att prova att utveckla och driva Hagelby Gard i egen regi.

Tidplan

Datum Aktiviteter

XXXX2015 Start tavling

XXXX 2015 Inlamning av tavlingsbidrag (4 man)
XXXX 2015 Utvérdering av inkomna férslag (3 man)
XXXX 2015 Besked om vinnare av tavlingen

XXXX 2015 Avtal tecknas (forhandling 3 man)
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Vad innebar en markanvisning?

En markanvisning & en option att under viss tid och pa vissa villkor ensam fa
férhandla med kommunen om férutséttningarna for genomférandet av ny bo-
stadsbebyggelse eller annan exploatering inom ett visst markomrade som
kommunen &ger. | samband med att kommunen ger markanvisning till en
byggherre uppréttas ett sa kallat markanvisningsavtal med byggherren for det
aktuella projektet.

Det bor noteras att en markanvisning inte & kommunens stéllningstagande
som planmyndighet i detaljplaneprocessen. Detaljplanen for ny bebyggelse
provasi sérskild ordning av samhéllsbyggnadsnamnden och/eller kommun-
fullméktige i enlighet med plan- och bygglagen.

Vad innebar en markanvisningstavling?

En markanvisningstavling innebér att kommunen kommer att traffa markan-
visningsavtal med den eller de som i sitt/sinatévlingsbidrag bast uppfyller an-
givnatavlingskriterier samt i 6vrigt uppfyller givna forutséttningar och kvalifi-
ceringskriterier.

Kommunen forbehdller sig fri provningsrétt av inkomna projektidéer da mar-
kanvisningstavlan inte faller inom ramen for Lag om offentlig upphandling
(LOU 2007:1091). Kommunen har &ven rétt att forkasta anbud utan ersétt-
ningsskyldighet till négon av anbudsgivarna.

Ovriga villkor for markanvisningstavling

Vid andrade forutséttningar for genomfdrande av markanvisningstavling éger
kommunen rétt att avbryta pagaende tavling. Avbryts markanvisningstavling
kan kommunen komma att utlysa ny tévling. Avbruten markanvisningstévling
ger inte bolaget rétt till ny markanvisning eller ekonomisk ersdttning for ned-
lagt arbete.

Genom deltagande i denna idé- och markanvisningstévling accepterar bolaget
de av kommunen uppstéllda villkoren for tavlingens genomforande.
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Kontaktuppgifter

Eventuella fragor kan lamnas skriftligen senast den 2015-XX-XX via e-post
med texten "1dé och markanvisningstavling Hagelby" i amnesraden, till Anders
Nilsson eller Asa Hansson.

anders.nilsson@botkyrka.se eller asa.hansson@botkyrka.se

Inkomna frégor och kommunens svar publiceras pa Botkyrka kommuns webb-
sida

Anbud ska méarkas ' Markanvisningstavling for Hagelby”, klf/2014:319 och
skickas till Botkyrka kommun, Kommunledningsforvaltningen, 147 85
TUMBA.

Tavlingsbidraget ska vara kommunledningsforvaltningen tillhanda senast den
2015-XX-XX. Nér juryn fattat beslut om vinnande forslag kommer resultatet
av tévlingen att redovisas, delsi ett tjiansteutldtande som ligger till grund for
kommunstyrelsens beslut att godkanna markanvisningsavtal med vinna-
ren/vinnarna, dels pa kommunens hemsida.

Botkyrka kommun

Anders Nilsson AsaHansson
K ommunledningsférvaltningen Samhallsbyggnadsforvaltningen
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