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Kommunal borgen till Tennis och Paddel i Tumba Fdrvalt-
ning AB samt borgen, dvertagande av lan och avskrivning
av fordran till Tumba Tennisklubb samt beslut avseende
omradet Pelletappan

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige beslutar att teckna borgen, sa som for egen skuld, for
Tennis & Paddel i Tumba Forvaltning AB i enlighet med bilaga nummer sex
till hyresavtal XXXXXX-10020-160701 tecknat den mellan Tennis & Pad-
del i Tumba Forvaltning AB och Coop Fastigheter AB.

Kommunfullmaktige beslutar att borgen géller sa lange hyresforhallandet be-
star mellan Tennis & Paddel i Tumba Forvaltning AB och Coop Fastigheter
AB, dock langst till och med den 30 juni 2031.

Kommunfullmé&ktige beslutar att godké&nna enkel borgen for Tumba Ten-
nisklubb avseende investeringar i inventarier och 6vrig inredning. Borgen
avser ett belopp om en miljon kronor och galler for en tidsperiod om maxi-
malt 15 ar.

Kommunfullméktige beslutar att Botkyrka kommun 6vertar de skulder som
Tumba Tennisklubb har till Swedbank om 4,6 miljoner kronor och som
kommunen lamnat borgen for, villkorat att foreningen frantrader arrendet vid
Pelletappan.

Kommunfullmaktige beslutar att avskriva kommunens fordran pa Tumba
Tennisklubb om 123 000 kronor.

Kommunfullméktige beslutar vidare att kommunens kostnader for 6verta-
gande av lan samt avskrivning av fordran ska belasta kommunens resultat.

Kommunledningsforvaltningen
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Kommunfullméktige delegerar till kommunstyrelsen att fatta eventuellt till-
kommande beslut for verkstallighet av kommunfullmaktiges beslut enligt
ovan i detta drende samt att teckna de handlingar som kravs avseende kom-
munens borgen till Tumba Tennisklubb och 6vertagande av Tumba Tennis-
klubbs Ian till Swedbank samt avskrivning av kommunens fordran pa fore-
ningen.

Kommunfullmé&ktige beslutar att uppdra kultur- och fritidsnamnden att folja
verksamheten och stalla krav pa foreningen i enlighet med den inriktning
som beskrivs i drendet och kommunledningsforvaltningens tjansteskrivelse
med bilagor, daterad den 18 december 2014.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del:

Kommunstyrelsen beslutar att kostnaderna for rivning och aterstéllning av
marken pa den tidigare tennisanlaggningen vid Pelletappan ska belasta en
kommande exploatering.

Kommunstyrelsen delegerar till ekonomichefen att fér kommunstyrelsens
rakning teckna de handlingar som krévs avseende kommunens borgen till
Tumba Tennisklubb och évertagande av Tumba Tennisklubbs lan hos Swed-
bank samt avskrivning av kommunens fordran pa foreningen.

Kommunstyrelsen beslutar att for sin egen del godk&nna samarbetsavtalet
mellan Botkyrka kommun och Tumba Tennisklubb, daterat den 18 december
2014,

Med villkoret att samarbetsavtalet ska svara mot de inriktningar och krav
som beskrivs i darendet delegerar kommunstyrelsen till kanslichefen att for
kommunstyrelsens rakning godkanna de justeringar i samarbetsavtalet som
kan aktualiseras i samband med kultur- och fritidsnamndens behandling av
samarbetsavtalet samt att for kommunstyrelsens rakning teckna det samma.

Sammanfattning

Tumba Tennisklubb har gjort en framstallan om kommunalt stod for etable-
ring av en ny tennisanlaggning i Tumba. Fran foreningens sida har framforts
att en forutsattning for att den planerade tennishallen ska komma till stand ar
att kommunen ger ett arligt driftbidrag till féreningen och att kommunen gar
i borgen for ett 1an pa en miljon kronor och dessutom ger en garanti till hy-
resvarden avseende hyresbeloppet under 15 ar. Dessutom vill foreningen att
kommunen skriver av de fordringar som harror fran kommunens tidigare
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borgensansvar gentemot foreningen samt tar pa sig att riva och aterstalla
marken dér den tidigare anldggningen var beldgen.

Kultur och fritidsndmnden har behandlat drendet och uttalar att man ar be-
redd att tillsvidare lamna ett anlaggningsbidrag pa 500 000 kronor per ar.
Detta forutsatter dock ett utokat anslag till kultur och fritidsnamnden pa
400 000 kronor.

Kommunledningsforvaltningen konstaterar for egen del att ett stod i form av
borgen till foreningen sannolikt &r férenade med risker som i dagslaget ar
svéra att bedoma. Ar det kommunens 6nskan att medverka till att etablera en
ny tennisanlaggning i Tumba kommer detta att krava ett kommunalt stéd pa
olika satt. Med hansyn till den uppkomna situationen ser forvaltningen det
som rimligt att kommunen skriver av nuvarande fordringar pa foreningen.
Totalt uppgar dessa fordringar till 4,7 miljoner kronor. Férvaltningens be-
doémning &r dock att en stor del av denna kostnad kommer att tackas av fram-
tida intakter nar kommunen kan exploatera den mark som den tidigare an-
laggningen var belagen pa.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Botkyrka kommun och Tumba Tennisklubb har haft ett langvarigt samarbete
géllande tennisverksamheten vid anldggningen Pelletappan. Sedan 2008 har
dialogen mellan kommunen och foéreningen varit aktiv, framst med anled-
ning av anlédggningens skick. Tennisanlédggningen stangdes i juni 2012. FOr-
eningen har sedan dess bedrivit huvuddelen av sin verksamhet i tillfélliga lo-
kaler och i minskad omfattning.

Kultur- och fritidsférvaltningen presenterade i april 2012 en rapport om vag-
val for tennisen. Rapporten beskrev tennisen nulége och utsikter ur lokalt,
regionalt och nationellt perspektiv. Slutsatserna fran rapporten pekar pa att
det ar ett hogt tryck pa tennisféreningarna i naromradet och att det torde fin-
nas gynnsamma forutsattningar for en ambitits satsning inom tennisen.

Kommunstyrelsen behandlade vid sitt ssmmantréde i oktober 2012 konse-
kvenserna av stangningen av den tidigare tennisanlaggingen vid Pelletdppan
och beslutade da foljande:

e | avvaktan pa att forutsattningarna for foreningens fortsatta tennis-
verksamhet pa anlaggningen vid Pelletdppan klargors ska kommunen
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varken driva nagra krav pa foreningen eller skriva av den fordran
som uppstatt med anledning av att borgensataganden fullfoljs.

e Vi bor pa liknande satt hantera den fordran kommunen har pa fore-
ningen for det 1an som kommunen lamnat.

e Kommunen bor skyndsamt ha en dialog med foreningen kring 16-
pande kostnader for anldggningen som t.ex. forsakringskostnader.

e Kommunen och féreningen ska gemensamt se pa mojligheterna att
skapa forutsattningar for fortsatt tennisverksamhet pa i forsta hand
nuvarande anlaggning pa Pelletappan.

e Fragan om kommunens fordran pa foreningen kopplat till nuvarande
anléaggning bor diskuteras i samband med en eventuell ny anlaggning
utifran foreningens ekonomiska forutsattningar.

Med utgangspunkt i den situation foreningen befunnit sig i har flera olika ut-
vecklingsmojligheter varit mojliga for en fortsatt tennisverksamhet. Kom-
munens ingang har enligt kommunstyrelsens beslut varit att verksamheten i
forsta hand ska fortsatta vid Pelletappan.

Foreningen har efter att kommunstyrelsen behandlade drendet under en
langre tid haft en dialog med Coop Fastigheter. Coop Fastigheter avser att
etablera en COOP-butik i Tumba. Tanken &r att ovanpa den nya butiken
iordningstélla en anlaggning som innehaller fyra tennisbanor och tva paddel-
tennishanor.

Foreningen inkom i april 2014 med en skrivelse som beskriver féreningens
och Coop Fastigheters gemensamma projekt. | skrivelsen beskrivs ocksa for-
utsattningarna for att forening och Coop Fastigheter ska kunna genomfora
projektet.

Avsikten &r att klubben via ett nybildat eget bolag, Tennis och Paddel i
Tumba Forvaltning AB, traffar ett hyresavtal med Coop Fastigheter som 16-
per pa 15 ar och for vilket bolaget hyr tennisanlaggningen av Coop Fastig-
heter. Bolaget hyr sedan ut anladggningen till féreningen. Féreningen beskri-
ver i en bilaga till sin ansdkan sin utvecklade verksamhetsidé kopplat till den
nya anlaggningen.

Som en forutsattning for att detta projekt ska kunna forverkligas har fore-
ningen stéllt upp féljande krav som kommunen har att ta stallning till:
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e Kommunen beviljar féreningen ett arligt anlaggningsbidrag 500 000
kronor

e Kommunen gar i borgen for foreningens bolags forpliktelser enligt
hyreskontraktet med Coop Fastigheter, under hela hyresperioden

e Kommunen gar i borgen for ett nytt 1an pa 1 000 000 kronor till fore-
ningen

e Kommun tar éver betalningsansvaret for foreningens befintliga lan i
Swedbank

e Kommunen skriver av befintligt kommunala lan till féreningen

e Kommunen tar pa sig samtliga kostnader for avveckling av tidigare
tennisanlaggningen pa Pelletappan

Utifran dessa forutsattningar har foreningen sammanstallt en budgetkalkyl
for de narmaste fem aren efter det att anlaggningen fardigstallts. Budgetkal-
kylen forutsatter utdver bidragen fran kommunen att féreningen aven erhal-
ler investeringsbhidrag fran allmanna arvsfonden m.fl. pa sammanlagt

4 150 000 kronor.

Foreningens verksamhet forutsatts bli uppdelade i tva separata delar. Ett ny-
bildat aktiebolag som &gs av foreningen forhyr och skoter anlaggningen samt
hyr ut bantider till de som 6nskar spela pa anlaggningen. Bolaget fakturerar
foreningen for de tider som foreningen sjéalv bedriver verksamhet i anlagg-
ningen. Féreningsverksamheten bestar till storsta delen av en sé kallad ten-
nisskola som pa sikt generera den storsta delen av foreningens intakter. Un-
der de tva forsta aren behover bolaget debitera foreningen ett belopp pa éver
tva miljoner kronor per ar for att inte redovisa underskott. Kalkylen bygger
pa att en del av dessa hoga kostnader de forsta aren ska téackas genom bidrag
fran allmanna arvsfonden, idrottslyftet och Boverket. Nagot besked om even-
tuella bidrag kommer sannolikt inte kunna erhallas forran tidigast under
2015.

Foreningens lan for den tidigare anldaggningen uppgar till sammanlagt
4 723 000 kronor. Av detta ar 4,6 miljoner lan i Swedbank for vilket kom-
munen lamnat borgen och 123 000 kronor lan fran kommunen.

Kultur- och fritidsndmnden har behandlat &rendet vid sitt sammantrade den
20 maj 2014. Namnden uttalade da att man &r beredd att medge ett arligt an-
laggningshidrag pa 500 000 kronor om anlaggningen kommer till stand.
Detta forutsatter dock att namnden beviljas en utdkad ram pa 400 000 kro-
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nor. Nadmnden tillstyrkte &ven att kommunen skulle borga for féreningens
bolags forpliktelser enligt uppréattat hyresavtal samt Ian till foreningen.

Overvaganden

Kommunledningsforvaltningen har med anledning av féreningens fram-
stéllan till kommunen samlat in kunskap kring de kalkyler och underlag som
foreningen lamnat. Totalt sett inneb&r foreningens framstéllan att kommunen
dels tar pa sig kostnaderna for att skriva av foreningens skulder samt tar pa
sig ett stort ekonomiskt och fullfoljdsansvar i form av borgen for féreningens
bolags forpliktelser enligt hyreskontraktet och ett nytt 1an pa en miljon kro-
nor som foreningen avser att uppta.

Aven om forvaltningen bedomer att de kalkyler som féreningen lamnar &r
seriésa och realistiska ar det svart att med sakerhet bedoma om att de kom-
mer att halla i verkligheten. Mycket kommer att hanga pa hur foreningen
lyckas fa tillbaka tidigare medlemmar och spelare, men aven locka nya spe-
lare till den nya anlaggingen. I intaktsberakningarna fran uthyrning ar enligt
var beddmning forsiktigt beraknade de forsta aren men skrivs upp successivt
till cirka 3,6 miljoner fran och med ar fem. Kalkylerna baseras pa att bolaget
kan hyra ut cirka 80 procent av tillganglig tid varje dag mellan klockan 7 och
22 under 48 veckor per ar. Kostnadshyran uppgar till 2 708 650 kronor per ar
exklusive el, varme och vatten. Under de fem forsta aren medger hyresvar-
den en succesiv hyresrabatt som gor att kostnaderna blir nagot lagre under
dessa ar.

En risk som kan konstateras ar att foreningens kalkyler bygger pa antagan-
den om att bidrag erhalls fran andra bidragsgivare &n kommunen med sam-
manlagt 4 150 000 kronor. Hur stor sannolikheten &r for att foreningen
kommer att erhalla dessa bidrag ar i dagslaget svart att bedoma. Har finns en
betydande risk for att foreningen tvingas se 6ver kalkylerna och aterkomma
till kommunen med nya forutsattningar. Nagot besked om dessa bidrag
kommer inte att erhallas innan kommunen behover fatta i drendet och da sér-
skilt beslut om borgen for hyresavtalet, da den ar villkorad till att forening-
ens bolag lamnar Coop Fastigheter sin sikerhet senast mars 2015. P& denna
punkt &r det viktigt att kultur- och fritidsnamnden aktivt, dar sa ar majligt,
stottar foreningen i arbetet med att erhalla de bidrag som foreningen ansokt.

Enligt de av kommunfullméktige antagna riktlinjerna for kommunala bor-
gensataganden ska varje arende foregas av en riskbedémning. Fran kommun-
ledningsforvaltningens sida anses att den hér typen av projekt generellt inne-
bar en stor risk for kommunen. Kalkylerna bygger ofta pa ett flertal osékra
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faktorer och foreningsverksamhet ar kanslig for kunskapen, kapaciteten och
kontinuiteten hos de som leder féreningens verksamhet. En styrelse kan by-
tas ut snabbt vilket gor att brist pa kunskap och kontinuitet kan paverka den
ekonomiska stabiliteten. | det har fallet utgors borgen till stor del av borgen
for ett 15-arigt hyreskontrakt, vilket gor att detta atagande ar under en myck-
et 1ang period med totalt sett hoga belopp. A andra sidan &r inte den faktiska
risken 15 ganger aktuellt hyresbelopp da foreningen atminstone till en stor
del kan tacka den aktuella hyran med intékter. Forvaltningen kan ocksa kon-
statera att det inte &r latt for en forening att etablera en ny tennishall utan na-
gon form av kommunalt stod. Har kommunen for avsikt att medverka till att
en ny tennisanlaggning ska komma till stand kréavs sannolikt kommunalt stod
i nagon form.

Nar det galler avskrivning av féreningens skulder anses fran kommunled-
ningsforvaltningen att det normalt sett borde hanteras pa ett annorlunda sétt.
Det hade blivit tydligare om foreningen hade tvingats till en konkurs och i
det sammanhanget fatt skulden bortskriven. Som redovisats ovan uppgar nu
foreningens skulder till Swedbank och kommunen till sammanlagt drygt 4,7
miljoner kronor. Foreningen anser sig inte klara av att aterbetala den aktuella
skulden. Pa den punkten delas foreningens bedomning att det inte &r majligt,
atminstone pa kort sikt. Pa langre sikt kan det naturligtvis uppsta sadana
mojligheter. Den ekonomiska effekten for kommunen blir resultatpaver-
kande avseende lanen. Forvaltningens forslag &r att Overtagande av lan samt
avskrivning finansieras genom att belasta kommunens resultat. Da kommu-
nen under ett antal ar kommer att betala ett anlaggningsbidrag till foreningen
beddms det som rimligt att kommunen I6pande prévar méjligheten att redu-
cera anlaggningsbidraget.

Med hansyn till den beskrivna bakgrunden anser forvaltningen att det i det
nu uppkomma laget ar rimligt att kommunen i det har laget Gvertar lanet fran
Swedbank och skriver av kommunens fordran pa féreningen. Om kommunen
istallet valt att forsatta foreningen i konkurs hade denna kostnad for kommu-
nen uppstatt redan vid detta tillfalle. Det kan ocksa konstateras att kommun-
styrelsens beslut i oktober 2012 skulle kunna jamstallas med att féreningen,
ur kommunalt perspektiv, gick i konkurs i och med den bristande betalnings-
formagan. Vilket aven skulle kunna motivera den nu foreslagna avskrivning-
en.

Flera rattsliga fragor aktualiseras i samband med aktuellt drende. Investe-
ringar i infrastruktur for sport med medfinansiering eller annat likvardigt
stod fran kommunen maste bedomas utifran kommunallagens kompetensreg-
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ler, likvéal som upphandlingslagstiftningen samt de EU-réttsliga reglerna om
statliga stod.

Kommunalt stod till idrottsrérelsen och dess anldggningar i kommunen &r
normalt allmannyttig verksamhet som kommuner far dgna sig at eller ge bi-
drag till enligt andra kapitlet kommunallagen. En forutsattning ar dock att
kommunens kostnader for engagemanget star i proportion till kommunmed-
borgarnas nytta.

Kommunen rétt att engagera sig i idrottsrorelsen erkandes tidigt i rattspraxis
sésom kommunalrattsligt kompetensenligt, se t.ex. RA 1909 ref. 2 och RA
1953 1 273 (bidrag till idrottsforeningar). Fran senare rattspraxis har en
kommun ansetts oférhindrad att uppfora idrottshall (RA 1970 C 85), géra
borgensétagande for férening for utrustning av bowlinghall (RA 1970 C 86),
teckna borgen eller [amna annat ekonomiskt stdd till férening for anldggande
av konstfrusen isbana respektive sjalv uppfora eller engagera sig i driften av
sédan anlaggning (RA 1962 1 219, RA 1970 C 70, RA 1973 A 165, RA 197
4 A 973) samt lamna réntefritt 1&n till bolag som &gde en golfbana (RA 1966
| 133) och penningbidrag till golfklubb for anldggning av golfbana (RA 1972
C 85, RA 1975 Ab 258).

EU:s regler om statliga stod grundldggs i huvudsak i artikel 107.1 fordraget
om Europeiska funktionssatt (EUF). Dar anges att om inte annat foreskrivs i
fordragen, ar stdd som ges av en medlemsstat (4ven omfattande kommun) el-
ler med hjalp av statliga (kommunala) medel, av vilket slag det &n &r, som
snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen genom att gynna vissa fo-
retag eller viss produktion, oférenlig med den inre marknaden i den utstrack-
ning det paverkar handeln mellan medlemsstaterna.

For att det ska rora sig om statligt stod i EU-rattslig mening maste samtliga
fyra av féljande rekvisit vara uppfyllda:

1. Atgarden méste innebéra att en forman beviljas en medlemsstat eller med
hjélp av statliga medel.

2. Atgarden méste gynna vissa foretag eller viss produktion.

3. Atgarden maste snedvrida eller hota att snedvrida konkurrensen.

4. Atgarden maste paverka handeln mellan medlemsstaterna.

Enligt reglerna far stod inte lamnas forran det godkants av EU-
kommissionen om det inte foljer nagot av de sarskilda undantagen som
kommissionen meddelat.
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Kommunen ska alltsa som huvudregel lamna upplysningar till kommission-
en, via Naringsdepartementet, om alla former av stéd som planeras och som
kan bli foremal for prévning av kommissionen. Det vill sdga om de utgor
stod enligt rekvisiten ovan samt inte omfattas av nagon av de undantag som
kommissionen meddelat.

Fragan om huruvida kommunens sakerheter och 6vriga stod till foreningen
star i Overensstaimmelse med EU:s regler for statsstod har inte varit foremal
for en notifieringsprocess hos EU-kommissionen. For att stodet vid en prov-
ning ska anses som forenligt med EU:s regler om statligt stod ska kommu-
nens sakerheter och 6vriga offentliga finansiering bade sta i proportion och
vara begransad till det minimum som kravs for att uppna malen for stodet. |
forhallande till drendets bakgrund, idrottens betydelse for kommunen och de
mal som kommunen bland annat antagit i det idrottspolitiska programmet
kan det inte beddmmas som otankbart att kommunens insatser ar bade pro-
portionerliga och begransade, enligt den mening som reglerna kraver.

EU-kommissionen har som namnts ovan ocksa antagit ett antal undantag
fran reglerna, undantag som ocksa innebar undantag fran upplysningsplikten.
Sedan halvarsskiftet 2014 galler dessutom ett antal nya undantag som dessu-
tom utvidgar tidigare mojligheter till undantag for flertalet statliga (kommu-
nala) stodinsatser. Bland annat finns undantag for stod till sport- och rekreat-
ionsinfrastruktur. Forutsattningarna for att undantaget ska kunna tillampas ar
att infrastrukturen &r 6ppen for flera anvandare och att stodet ar utgivet pa
transparenta och icke-diskriminerande grunder.

Lagen om offentlig upphandling galler for offentlig upphandling av byggent-
reprenader, men daremot inte for kontrakt som avser hyresrétt.

Av forarbeten till lagen framgar bland annat att som byggentreprenad avses
fall dar en myndighet som behdver lokaler istéllet for att uppfora byggnad pa
en egen mark later ett byggforetag uppfora en byggnad efter myndighetens
anvisningar pa mark som inte dgs av myndigheten eller nar en myndighet av-
ser att hyra lokaler och som istallet for att forst gora det och sedan lata bygga
om dem uppdrar at fastighetségaren att lata utféra ombyggnation efter myn-
dighetens anvisningar och sedan hyra lokalerna.

I och med att kommunen avser att ga i borgen for foreningens bolags forplik-
telser enligt hyresavtalet mellan bolaget och Coop Fastigheter finns en risk
att nagon skulle vilja prova tolkningen att kommunens sakerhet innebar att
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kommunen anses vara den som indirekt hyr lokaler. Utgangen av en sadan
provning kan i dagslaget inte med sakerhet beddmmas. Det kan dock konsta-
teras att kommunen inte direkt varit inblandad i den 16sning som foreningen
och Coop Fastigheter kommit fram till avseende det av parterna presenterade
projektet och hyreséverenskommelsen. Det forhallandet talar for att kommu-
nen inte ska ses som en upphandlade myndighet i detta &rende.

Men konsekvensen av en tolkning dar kommunen upphandlingsréattsligt ses
som hyresgast, om &n indirekt, skulle innebara att &rendet anses vara en ny-
produktion av kommunala verksamhetslokaler, vilka skulle ha handlats upp i
konkurrens.

Som redovisats ovan har kultur- och fritidsndmnden stéllt sig positiva till att
ge foreningen ett arligt anlaggningsbidrag pa 500 000 kronor. Fran kommun-
ledningsforvaltningens sida anses det som rimligt att kommunen i detta
sammanhang staller stora krav pa féreningen och dess verksamhet. Ett sadant
krav bor vara att féreningens ungdomsverksamhet garanteras en viss andel
av tillgangligt bankapacitet. Darutover bor krav dven stéllas pa att foreningen
ska ha en malséttning om att det blir en inriktning pa verksamheten som syf-
tar till en jdmn fordelning av insatserna mellan pojkar och flickor.

| 6vrigt kan konstateras att avvecklingen av tennisanlaggningen pa Pelletap-
pan och foreningens frantrade fran arrendet, mojliggor for kommunen att an-
vanda marken for annat andamal. En 6versiktlig bedomning &r att kommu-
nen kan fa tillbaka en stor del av det nedskrivna beloppet i form av éverskott
i en framtida exploatering. Kostnaderna for rivning och iordningstéllande av
marken bor darfor belasta kommande exploatering. Det &r angeléget att
kommunen har en ambition att snarast paborja en exploatering av det aktu-
ella markomradet som nu frigors.

Slutsatser

Med hansyn till vad som redovisats ovan konstaterar kommunledningsfor-
valtningen att om kommunen 6nskar medverka till att en ny tennisanlégg-
ning kommer till stand som ska ersétta den tidigare anlaggningen vid Pel-
letdppan bor kommunen i detta lage ga vidare i enlighet med féreningens
framstallan. Det finns som beskrivet flera olika risker med drendet. Dessa
behdver bli foremal for noggranna poliska Gvervaganden infor arendets slut-
behandling.

Ett krav fran kommunens sida bor dock vara att saval féreningens som bola-
gets verksamhet ska l6pande granskas av en auktoriserad revisor som ocksa
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Kommunledningsférvaltningen

2014-12-18 Dnr KS/2014:543

har skyldighet att rapportera till kommunen kring de iakttagelser som gjorts i
samband med revisionen. Kommunen bor dessutom i samband med borgens-
tecknandet informera sig om laget kring de aktuella bidragen for att bedoma
risken for en forsdmring av de aktuella kalkylerna. Vidare bor kultur- och fri-
tidsférvaltningen i samband med kommande anldggningsbidrag stalla krav
pa foreningen som garanterar att ungdomsverksamheten tillhandahalls en
rimlig del av bankapaciteten och en jamn kodnsférdelning av verksamheten.
DérutOver bor forvaltningen 16pande folja foreningens ekonomi for att se hur
verksamheten utvecklar sig.

Mattias Jansson
Kommundirektor Niclas Johansson
Ekonomichef

Bilagor

Kultur- och fritidsnamndens beslut den 20 maj 2014, § 52.

Kultur- och fritidsforvaltningens tjansteskrivelse om Tumba Tennis och an-
laggningsbidrag, 2014-11-23

Tumba Tennisklubbs skrivelse samt ansokan om stéd, 2014-03-31
Hyreskontrakt XXXXXX-10020-160701 mellan Tennis och Paddel i Tumba
Forvaltning AB samt Coop Fastigheter AB, 2014-08-06
Kommunstyrelsens beslut den 8 oktober 2012, § 180

PM Végval for tennisen, 2012-04-18

Sarskild skrivelse avseende samarbetsavtal mellan Botkyrka kommun och
Tumba Tennis, 2014-12-18

Samarbetsavtal mellan Botkyrka kommun och Tumba Tennisklubb, 2014-
12-18
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Kultur och fritidsnamnden
2014-05-20 DnrKOF/2014:80 /

§ 52
Tumba Tennis etablering av ny tennishall (KOF/2014:80)

Beslut

Kultur- och fritidsndmnden avsétter och beviljar Tumba tennisklubb
femhundra tusen (500 000) kr i anldggningsbidrag under forutséttning att
avtal tecknas mellan Klubben och KF fastigheter.

Kultur- och fritidsndmnden tillstyrker att kommunen 1dmnar ett borgenséta-
gande till Tumba tennisklubb och dédrfor lamnar ndmnden f6ljande forslag
till kommunfullméktige:

Kommunen gér i borgen for Tumba tennisklubbs forpliktelser enligt hyres-
kontrakt mellan tennisklubben och KF fastigheter. Borgenséatagandet ska
dock begrinsas till avtalad hyrestid om maximalt femton (15) ar.

Kommunen gér i borgen for Tumba tennisklubbs 1an om maximalt en miljon
(1 000 000) kr avseende inkdp av inredning och inventarier till nya ten-
nishallen.

Sammanfattning

Tumba tennisklubb har kommit in med en ansdkan om att etablera en ten-
nishall i Tumba. Denna tennishall ska ersétta den gamla i Pelletdppan som
stingdes sommaren 2012 eftersom denna hade patagliga brister 1 arbetsmiljé
och sdkerhet. Den nya anldggningen byggs i samverkan med KF fastigheter
ovanpd en kommande COOP butik. Kultur- och fritidsndmnden ser positivt
pé ansdkan fran Tumba tennisklubb om att etablera en ny tennishall i
Tumba. Det anldggningsbidrag till tennisklubben som kultur- och fritids-
ndmnden ansvarar for ligger pé en rimlig niva i ans6kan och bor skrivas in i
flerarsplanen.

Kultur- och fritidsforvaltningen redogdr for drendet i tjdnsteskrivelsen
2014-04-15
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2014-11-13
Referens Mottagare
Roger Vintemar Kommunledningsforvaltningen

Tumba Tennis och anlaggningsbidrag

Tumba Tennis ansokte i april om att fa stod for att etablera en tennishall i
Tumba. Denna anstkan géller flera olika sorters stdd, bland detta &r anldgg-
ningsbidrag frdn Kultur- och fritidsférvaltningen. Kultur- och fritidsnimnden
beslutade i drendet 2014:80 att bevilja anldggningsbidrag samt att kommun-
fullméktige tillstyrker deras 6nskan om borgensédtagande.

Nir det giller anldggningsbidraget sa anser forvaltningen att foreningen upp-
fyller de kriterier som finns uppsatta i detta. De kriterier som géller dr f6ljande:

o Forening som anscker om anldggningsbidrag
ska uppfylla de allmdnna villkoren for att
kunna soka foreningsbidrag i Botkyrka kom-
mun.

Tumba Tennis uppfyller allménna villkoren for att kunna sdka
foreningsbidrag i Botkyrka samt &ven frén Riksidrottsférbun-
det.

o Anldggningsbidrag kan sékas av foreningar
som dger idrottsanldggningar eller hyr av
andra aktorer dn kommunen. Bidrag utgdr inte
for redan subventionerade lokaler i kommu-
nens anldggningsbestdnd.

Tumba Tennis kommer att hyra bantider av det
av foreningen dgda bolaget Tumba Tennis {or-
valtning AB. Denna aktdr hyr i sin tur av Kon-
sum Fastigheter, KF. Lokalerna erhéller inte
nagon subvention frén kommun.

Post Botkyrka kommun, - Besdk - Kontaktcenter
Direkt 08-530 611 79 - Sms - E-post roger.vintemar@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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e Foreningen ska kunna styrka kontrakt och
forvintade driftskostnader for den aktuella
anldggningen.

Foreningen har i ansékan pavisat att deras
forvintade driftskostnader under forsta &ren
ar pé drygt 2 mkr, vilket dr for hyra av fastig-
het samt banhyror.

e Idrottsverksamhet med inrikining pa barn och
ungdomar 6-20 ar kommer att prioriteras.

Foreningen har tidigare och avser dven i den
nya hallen ha omfattande verksamhet for barn
och unga.

o Bidrag kan ges for drifiskostnader exklusive
amorteringar och personalkostnader. Med
drifiskostnader menas exempelvis el, upp-
vdrmning, vatten och hyra.

Ansékan avser inte for amorteringar eller per-
sonalkostnader.

e Bidrag kan inte sokas for anldggningskostna-
der vid enstaka evenemang.

Deras ansdkan avser reguljéar verksamhet.

Vidare anger kriterierna for anldggningsstod att ska anskas arligen samt att
vid niastkommande ansokningstillfille skall kostnaderna for det gangna aret
styrkas, dvs forsdkra att de anvént det tidigare arets medel som avsett.

I detta drende gillande etablering av ny tennishall har det i dialogen med
Tumba Tennis klargjorts att de méste ska om varje &r samt att forvaltningen
ar medveten om att detta anldggningsst6d troligen kommer behdvas nagra ér.
Dock har det ocksa varit tydligt att ambitionen dr att Tumba Tennis pa sikt ska
klara av att driva hallen pa egen hand samt att det kommunala stddet i samband
med detta bor kontinuerligt minska.
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Kultur och fritidsforvaltningen

Angiende etablering av ny tennishall i Tumba

Tumba Tennisklubb, ”Klubben”, anstker hirmed om att Botkyrka kommun, ”Kommunen”,

i samband med etableringen av en ny tennishall i Tumba gér i borgen f0r dels Klubbens
hyresavtal med hyresvirden KF Fastigheter AB, dels for Klubbens 1dn hos kreditinstitut med
ca 1 miljon kronor avseende kostnader for inventarier och annan dvrig inredning av
tennishallen med tillhérande lokaler. Klubben ansdker dven om att Kommunen 6vertar
Klubbens befintliga 14n hos SPINTAB och Botkyrka kommun avseende tennishallen pa
Pelletippan samt allt det ansvar som foljer med avvecklingen av den tidigare verksamheten pa
Pelletippan ssom tivning av befintliga byggnader, bortforsling av material och eventuellt
aterstallande av marken i enlighet med Kommunens eget dnskemél. Klubben ansker
avslutningsvis ocksé om ekonomiskt stod for etableringen av den nya verksambheten i form av
anliggningsbidrag med 500 000 kronor per ar.

Klubben utvecklar sin anstkan nedan.
Bakgrund

Klubben har haft ett langvarigt samarbete med Kommunen nér det géller tennisverksamheten
pa Pelletiippan. Under dren 2008 — 2011 intensifierades Klubbens dialog med Kommunen om
tennisanliggningen och da fréimst géllande den befintliga takduken och arbetsmiljon i lokalen.
Vid ett mote i december 2011 beslutades att en extern besiktning av hallen skulle genomforas
for att fa aktuell status pd anldggningen.

Under perioden januari t o m maj 2012 gjordes tva olika besiktningar av anldggningen pé
Pelletippan. Besiktningarna visade att inte bara takduken hade passerat bist fore datum, utan
dessutom visade det sig att takkonstruktionen inte holl méttet, samt att det var stora méngder
mogel i mellantaket och det pavisades dven hoga halter radon i hallen.

Mot bakgrund av ovan nimnda information beslutade Kommunen att stinga hallen. Hallen
stangdes den 30 juni 2012. Kommunens beslut medfdrde att 4 inomhusbanor och 2
utomhusbanor forsvann f5r kommunens tennisintresserade invénare. Konsekvensen blev
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saledes att en av de storre idrottsklubbarna (definitivt den storsta for tennisen) i kommunen
tvingades att kraftigt minska sin befintliga verksamhet med alla de konsekvenser det
medforde for bide Klubben, enskilda medlemmar och Kommunen.

Klubben har fran och med hésten 2012 tvingats bedriva en kraftigt reducerad och temporir
verksamhet i Alfa Laval hallen och i Idrottshuset. Hostterminen 2014 &r den sista terminen
som vi kan hyra Alfa Laval hallen eftersom Klubbens verksamhet inkraktar pd Alfa-Lavals
egen verksamhet. P4 grund av det stora tryck som finns pé att borja spela tennis rdcker inte
lingre Idrottshuset till for de alira yngsta. I Idrottshuset har det varit ca 90 barn som kommit
och trinat regelbundet. Denna verksamhet har dock varit viktig for att méta behovet fran alla
yngre barn som vill bérja spela tennis, men ocksé for att hélla igdng en verksamhet till dess att
en ny permanent l3sning hittats.

Ménga medlemmar har tyvér, allt eftersom tiden gétt, valt att liimna Klubben. Detta da
Klubben inte har kunnat presentera ndgon 16sning géllande en ny hall eller kunnat limna
nagon information betréffande framtiden fr Klubbens medlemmar. Klubben hade ca 600
medlemmar varav 250 medlemmar som spelade aktivt i barn- och ungdomsverksamheten,
samt ca 50 som spelade aktivt i vuxentréining. Senaste éret har trycket pa tennis dkat i
Stockholmsomradet, vilket gér det annu mer aktuellt f6r Botkyrka att fa en ny tennishall i
kommunen centralt i Tumba,

Projekt ny tennis- och paddelhall i Tumba

Styrelsen har under en lingre tid haft en dialog med KF Fastigheter som planerar att bygga en
COOP-butik i Tumba. Ovanpa den nya butiken finns det en mdjlighet att etablera en ny
tennis- och paddelhall med 4 tennisbanor och 2 paddeltennisbanor fér Klubben. KF
Fastigheter kommer att projektera, bygga och 4ga hallen. Avsikten #r att Klubben via ett
bolag dgt av Tumba Tennisklubb ska tréffa ett hyresavtal med KF Fastigheter som 18per pa
15 4r.

Liget 4r mycket centralt, vilket bor innebéra ait det kommer bli vésentligt enklare for
Klubben att rekrytera bade nya spelare och nya medlemmar till Klubben. Laget kommer &ven
att gora att det blir lttare att fylla hallen med olika aktiviteter, inte nddvéndigtvis bara tennis
och paddel.

Klubbens avsikt ir att alla invanare i kommunen skall kinna sig vilkomna till en gemensam
métesplats dir man umgés med andra, dvs en naturlig plats dér alla kategorier av invénare
oavsett kon och etnisk bakgrund tréffas, utan att det skall kdnnas omsténdigt eller besvérligt
att besSka hallen. Alla skall kdnna att de har tillgang till de olika aktiviteter som erbjuds i
hallen, inte nodvéndigtvis for att idrotta utan &ven for att umgis eller ta en fika i den ténkta
cafeterian. Alla oavsett alder eller nivé pé sitt idrottande 4r vélkomna till klubben.

Anliggningen som sidan kommer att bli unik i den svenska idrottsvérlden av flera
anledningar. Det tinkta léiget av hallen centralt i Tumba med néira till kommunikationer,
skolor och handel, det vill siga i hj4rtat av kommunen. Hallar byggs normalt pa “bredden”,
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men detta &r ett unikt projekt genom att tinka p4 “hdjden”, utan att ta attraktiv mark i ansprak
far vi in fler 16sningar och tillgodoser fler behov. I det nya projektet kommer

Klubben att ha ett nira samarbete med flera olika parter som vill tillgodose kommun-
invanarnas behov. I dagsliget blir Klubben en av de firsta anldggningarna i Sverige som kan
erbjuda paddeltennis.

I den bifogade verksamhetplanen i PPT-format presenterar klubben flera olika projekt och
tankar om hur vi skall kunna driva denna anldggning pé bésta sétt. Klubben har ténkt pa flera
flexibla l6sningar for att kunna utnyttja hallen fler timmar per dygn. Genom en av dessa
16sningar som konkret innebér att man ldgger en strskild matta pd golvet kommer vi dven att
kunna erbjuda andra idrotter majligheten att utnyttja banorna for exempelvis badminton,
cutling, boule etc.

Forutsittningen for att Klubben skall kunna genomfora detta projekt, och ddrmed kunna
etablera sig pa nytt i Tumba, 4r att Kommunen bistdr Klubben med f6ljande:

e Kommunen gér i borgen for hyreskontraktet med KF Fastigheter via Tumba Tennis
Forvaltnings AB under de femton 4r som hyreskontraktet Ioper gillande tennishallen.

e Kommunen beviljar anldggningsbidrag med 500 000 kronor per &r enligt bifogad
budget under de forsta fem &ren och dérefter 500 000 kr per 4r framat under
hyresperioden,

o Kommunen gér i borgen for Klubbens 1an om ca 1 000 000 kronor avseende kostnader
for inventarier och annan 6vrig inredning av tennishallen med tilth6rande lokaler

e Genom den tidigare utfirdande Stkerhetsoverlatelsen har kommunen dganderétten till
tennishallen. Kommunen har sedan man stéingde hallen 30 juni 2012 Svertagit den
15pande betalningen for réntor och amorteringar. For att fullfélja det ansvaret tar
Kommunen 6ver hela betalningsansvaret for ovanstiende 1an mot att klubben avsdger
sig arrenderitten till omradet vid Pelletdppan. Kommunen tar dven dver ansvaret som
foljer med avvecklingen av den tidigare verksamheten pa Pelletéippan séisom rivning
av befintliga byggnader, bortforsling av material och eventuellt terstéllande av
marken i enlighet med Kommunens eget 6nskemal.

o Klubben ser vilvilligt pa att vara behjilpliga vid annonsering och marknadsforing for
Kommunen i anslutning till den nya tennisanldggningen och att det ska ske via separat
avtal.

For att mdjliggdra projektet har Klubben for avsikt att anséka om bidrag frén Allménna
arvsfonden, Boverket och Stockholms Idrottens Anlidggningsstsd via Idrottslyftet,
“Bidragsgivarna”. Den budget som bifogas i denna ansokan bygger till vissa delar pé att
Klubben erhéller bidrag frén Bidragsgivarna, varfor Klubben forbehaller sig rétten att
aterkomma till Kommunen med en korrigerad budget och anstkan om hogre anldggnings-
bidrag fran Kommunen om de sokta bidragen inte beviljas. Klubbens ansokningar frén
Bidragsgivarna kan inte ske forrédn Kommunen fattat beslut i detta drende.
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Bilagor till ans6kan:
o Budget Tumba Tennis Forvaltnings AB for 5 &r
[

ubb f6r S ar
° » Tumba Tennisklubb

Vi ser fram emot en skyndsam handldggning av vir anstkan med ett for tennisen i Botkyrka
positivt beslut.

Tumba den 31 mars 2014

Hakan Arfwedson
Ordforande Verksamhetsansvarig



Berdkning av budget Tumba TK Fastighets AB

0 250000,00 kr
] 500 000,00 kr
KFALT L -
150 000 250 000 300000 500 000
98,1% 94,2% 90,3% 8B,4% 80,6%
Tumba TK Fastighets AB 100% 85% 75% 50% 40%
BUDGET
RESULTATRAKNING Ars Ara Ar3 Ar2 Ar1
Intéikter
strotidsspel/kontrakt tennis {exkl moms) 3 592 769,09 kr 3053 853,72 kr 2 694 576,82 kr 1796 384,54 kr 1437 107,64 kr
Tennisskola - - ke - ke - ke kr
Ovrig verksamhet - ke - kr ke kr - ke
Lowverksamhet - ke - kr -k - ke - ke
CafeteriafShop 200 000,00 kr 170 000,00 kr 150 000,00 kr 100 000,00 kr 80 000,00 ke
Reklam ach spansring 100 000,00 kr 85 000,00 kr 75 000,00 kr 50 000,00 kr 40 000,00 kr
Medlemsavgifter - ke - ke - kr - kr -k
Kommunala bidrag grund och rorligt - kr - kr - kr - kr kr
Investeringslan 1 000 000,00 kr
Fakturering TTK 500 000,00 kr 900 000,00 kr 1 100 000,00 kr 2 000 000,00 kr 2 150 000,00 kr
Ovriga intdkter - kr -k -k - ke - kr
Bidrap arbetskraft 480 000,00 kr 480 000,00 kr 480 000,00 kr 480 000,00 kr 480 000,00 kr
Summa intdkter 4872 769,09 kr a688 85372 r | 49957682 ke | 242638458k | 5187 107,64 ke |
Kostnader
"Kallhyra" - 253365000 kr - 2433 650,00 kr - 2333 650,00kr - 2283 650,00 kr - 2 083 650,00
Elinkl. vdrme - 220000,00k: - 220000,00ke - 220 000,00kr - 220000,00 kr - 220 000,00 ke
Renhalining - 50000,00kr - 50 000,00 kr - 50 000,00 kr - 50000,00 kr - 50 000,00 kr
Adiministrationskostnader - 188 000,00 ks - 488 000,00 %r - 188 000,00 kr - 188 000,00 kv - 188 000,00 kr
Medlemskostnader SF och SDF - kr -k -k - kr - ke
Lipandeunderhdll antéggning - 150 000,00 kr - 150 000,00 kr - 150 000,00 kr - 150 000,00 kr - 150 000,00 kr
Ovrigt anldggningen - 100 000,00 kr - 100 000,00k - 100 000,60 kr - 100000,00 kr - 100 000,00 kr
Laner och arvoden - 1110 000,00 kr - 1050 000,00 kr - 1000 000,00 %r - 960 000,00 kr - 960 000,00 kr
Ovriga personalkastnader - 498 000,00 kr - 478 000,00 % - 428 000,00 kr - 408000,00 ks - 408 000,00 ke
Investeringskostnader - kr - -k - kr - 1 pO0 000,00 kr
Summa kostnader - 4849650,00kr |- 4669 650,00 kr |- 4469 650,00 kr |- 4359 650,00 kr |- 5 159 650,00 kr
Resultat fore finansiella poster
Rinteintikter
Rantekostnader
Arets resultat 23 119,00 kr 19 203,72 kr 29 926,82 kr 66 734,58 kr 27 457,64 er




Berikning av budget for Tumba TK

Firhba Ternls & Paddie Klubb (Kiubben: 100% £5% 75% 50% 0%
BUDGET

RESULTATRAKNING Ars Ard Ar3 Ar2 Ar1

Intdkter

Strotidsspel/kantrakt tennis - kr

Tennisskola 1 300 G00,00 kr 1105 000,00 kr 975 000,00 kr 650 000,00 kr 520 000,00 kr

Gvrig verksamhet 20 000,00 kr 17 000,00 kr 15 000,00 kr 10000,00 kr B 000,00 kr

Lovverksamhet 20 000,00 kr 17 000,00 kr 15 000,00 kr 10 000,00 kr & 000,00 kr

Cafeteria/Shop - kr

Reldam och sponsring - kr

Medlemsavgifter 120 000,00 kr 102 000,00 kr 90 000,00 kr 60 000,00 kr 48 000,00 kr

Kommunala bidrag grund och rorligt 150 000,00 kr 127 500,00 kr 112 500,00 ke 75 000,00 kr 60 000,00 kr

Kommunala bidrag anliggning 500 000,00 kr 500 000,00 kr 500 000,00 kr 500 000,00 ki 500 000,00 kr

Sikta bidrag AMllmana arvsfonden 400 000,00 kr 600 000,00 kr 1 500 000,00 kr 900 000,00 kr

S6kta bidrag Stockholmsidrotten, idrottslyftet 500 000,00 kr

Sokta bidrag Boverket 250 000,00 kr

LOK 100 000,00 kr 85 000,00 kr 75 000,00 kr 50 000,00 kr 40 000,00 kr

Ovriga intskter 50 000,00 kr 42 500,00 ke 37 500,00 kr 25 000,00 kr 20000,00 kr

Bidrag arbetskraft - kr

sanktionerade tévlingar 100 000,00 kr 85 000,00 kr 75 000,00 kr 50 000,00 kr 40 000,00 ke

Summa intiikter 2 360 000,00 kr 2 481 000,00 ke 2 495 000,00 kr 2930 000,00 ke 2 894 000,00 kr

Kostnader

Banhyra 750 000,00 ke - 537 500,00 kr - 562 500,00 kr - 37500000 kr - 300 000,00 kr

El - kr

Forsikring 10000,00 kr - 10 000,00 kr - 10 000,00 ke - 10 000,00 kr - 10 000,00 kr

Administrationskostnader 30000,00kr - 30 000,00 kr - 30000,00% - 30000,00kr - 30 000,00 ke

Medlemskastnader SF och SOF 50 000,00 kr - 42 500,00 ke - 37 500,00 kr - 25 000,00 kr - 20 000,00 kr

Owiigt anliggning - kr

Underhéll av anliggning -k

Léner och arvoden inkl soc.avg 00 000,00 kv - 680 000,00 kr - 500 000,00 kr - 400 000,00 kr - 320 000,00 kr

Ouriga personalkostnader 55 000,00 kr - 46 750,00 kr - 41 250,00 kr - 27500,00kr - 22 000,00 kr

vriga kostnader tennisskola, mtrl etc S0 000,00 kr - 76 500,00 kr - 67 500,00k - 45 000,00 kr - 36 000,00 ke

Thvling 50000,00 ke - 40 000,00 ke - 30 000,00 kr - 20000,00 ke - 20 000,00 kr

Eakturering fastighetsholaget 500 000,60 kr - 00 000,00 kr - 1000 000,00 kr - 2000000,00kr - 2 150 000,00 kr

Summa kostnader 2335000,00 kr [- 2463 250,00kr |- 2378 750,00 kr |- 2932500,00kr [- 2908 000,00 er

Resultat fére finansiella poster

Rinteintdkter

Rintekostnader

Arets resultat 25 000,00 kr 17 750,00 kr 116 250,00 kr |- 2500,00 kr | - 14 000,00 kr
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Sid1(4)

Lokalens storlek
ach omfattning

X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 5a-d
[ Tillfart for bil fari [ Platsfor [ Platsfér skyltskdp/ [X] Parkeringsplatser) ] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for 4 biln) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den Till och med den
2016-07-01 2031-06-30
Uppsagningstid/ A eals ’ o . ;
Férlingningstid Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst _ 12 m3nader fore den avtalade hyrestidens utgéng
lannat fall & kontraktet fér varje gang forlangt med U ar X 60  manader
Hyra Kronor 2 708 650 per &r exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt [ ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga
:!:r:nndd:;v och Hyresvérden tillhandahallerfombesorjer
betalning forel, El X va X varme X] Varmvatten [JKyla [ Ventilation
va, varme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget (] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [J Ingér i hyran. )
kyla och . Bilaga:
- abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va (O] Hyresgasten har eget [X] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [Jngarihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklavsul. flaga:
Virme [] Hyresgasten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad ] Ingér i hyran. Bilaqa: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten [_] Hyresgdsten har eget {X) Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. ftaga:
Kyla [ Hyresgasten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. f1aga:
Ventilation (X Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [JIngérihyran. Bilaga: 3
driftskostnadsklausul. tlaga:
Matare Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

Fastighetsiigarna Sveriges formulir12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds.

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels Sverenskomna &ndringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam

3 3568
4 600

FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: XXXXXX-10020-160701
Undertecknande parter har denna traffat faljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Coop Fastigheter AB 556033-2446
Hyresgédst Namn: Personnrforgnr:
Tennis & Paddel i Tumba Férvaltning AB 556969-0331
Aviseringsadress:
¢/o Lena Kubicska, Brodngsvégen 15, 147 32 TUMBA
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Botkyrka Yrkesskolan 2
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Broangsvagen 15, 147 32 TUMBA
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut fér att anvandas till
anvandning Tennis- och Rackethall
DX Anvandningsindamélet har nrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 2
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilitrédesdagen i Bilaga:

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till 3terbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hdgre hyra,

X hyresvérden | hyresgésten

M

/i



FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande

Avfalls-
hantering

Trappstédning
Snérajning och
sandning

Ofdrutsedda
kostnader

Mervérdesskatt

(moms)
Hyresgdstens
momsplikt

Hyresvardens
momsplikt

Hyrans betalning

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Miljépaverkan

Byggvaru-
deklarationer

Revisions-
besiktningar

Tillganglighet till
vissa utrymmen

PBL-avgifter

Fastighetsigarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds,

Sid2(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: XXXXXX-10020-160701

Kryss i ruta innebir att den dérefter fdljande texten galler

vara pracent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronar per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran

Annan reglering enligt bilaga

Bilaga:
[]ingérihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
[]ingér i hyran [[] ombesérjs och bekastas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 3

skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsskningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inférande eller hajning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller p3laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgisten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala erséttning till hyresvirden for den p3 lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten,

Lokalens andel skaansesvara 70,1  procent. Har andelen inte angetts utgrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i

forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsdkningen utg&ende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran f&r lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalas i enlighet med verenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen

X Fastighetségarenfhyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erligga vid varje tillfélle
ande moms,
Om fastighetsagaren/hyresvirden véljer att bl skattskyld till mom fér uthyrnin  av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erldgg vid
varjetillfélle gél ande moms.
Momsen som ska betalas samtidigt med yran, berdknas p& angivet hyresbelopp 8mte, enl gt vid varje tidpunkt géllande reg er for moms
hyran pa férekommande fall en igt hyreskontraktet utgdendetilldgg oc andraersétt ngar
Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjélvstdndig ageran —s3som exempelvis pplételseav okalen eltellerdelvi andrahand (dven
uppldtelseti  eget bolag), eller Gveriételse—~bli amkni gsskyldia f6 mom enligt bestémmelserna mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersiitta hyresvarden forden  férlorade avdragsrétt. Hyresgdsten skavidare utge ersittnin  for den kost adstknin som féljer av
hyresvérdensférlorad avdragsratt f6 ingdende momsp driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran | férskott senast sistavardagen forevarje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals borjan genom insattning pa
Vid frsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
Jagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m

Hyresgssten skafére  ltradetinhdmtaerforderlig til stand férden verksamhet f& vilken lokalen uppl3ts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyl ervid var) tidpunkt géllande miljGlagstiftni g och ovriga foreskrifter for miljdn. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan gl  aven efter kontraktetsupp oran oc preskriberasinte enligt bestammelserna 12 kap.6 § ordabalken

[] For ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul Bilaga:

Parterna har triffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljspaverkan, se gron bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfr underhalls-, forbittrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fére arbetetsutforande forete byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tiliféras lokalen.

Om det vid en av mynd ghet pakal ad revisionsbesiktn ng avinstal ationer sdsom el el ersprinkleranordningar konstateras fel och brister
hyresgaste till ong nstallation, ska hyresgésten p egen bekostnad utfora begérda &tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgéasten inom namndatid inte har dtgérdat fel och rister har hyresvirden rittatt p hyresgéisten bekostnad utférasadan atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Hyresgasten ansvarar for att tilltréde till sddana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretrider hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till for skétsel och driftav fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgastens verksamhet,

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden till féljd av detta enligt reglerna
i plan- ach bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgsten till hyresvirden betala erséttning med motsvarande
belopp

Y



FAST

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Brandskydd

Myndighetskrav
m.m.

Inredning

Underhall

Skétsel, drift och
andringsarbeten

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Skyltar, markiser
m.m.

Férsdkringar

Yttre dverkan

Lasanordningar

Nedsé&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

RNA

Sid3(4)
Nr: XXXXXX-10020-160701

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

[[1Hyresvérden

Bilaga: 7

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgérder som myndighet, domstol eller férsskringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krdva for lokalens nyttjande

Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.

Lokalen uthyrs

[X] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [[] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:
[[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall  Hyresgésten svarar dock fér Bilaga:
av lokalen och av hyresvarden sdrskild fér verksamheten [Jenl bilaga '
tillhandahallen inredning
Hyresgisten ska utfara och bekosta erforderligt underhail  Hyresgéstens underhéllsskyldighet omfattar darutéver Bilaga: 4
dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels avinredning Gra inaslista [ bil '
som hyresvirden sarskilt tillhandahéller fér verksamheten rénsdragningsl Xenl bilaga
{1 Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten &sidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits ska hyresvarden i farekommande fall ombesdrja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godksnnande, i Iokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlédggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation,

Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sé att effekten av sadana
anordningar férsamras, Hyresgésten skavid utférande av inredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningari allt vésentligt behalls.

X Hyresvérden Hyresgésten
y yresg

bekastar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvérden véljer.

[J Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
Hyresgasten har efter samrad med hyresvirden rétt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutssttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pé byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till den av hyresgésten térhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrtt att uppsétta automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

[ Hyresgdsten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram, Bilaga:
Det aligger hyresvirden att teckna och vidmakth&lla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsikring for den verksamhet som bedrivsi lakalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

[J Hyresvérden [ Hyresgésten
ska svara for skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhdrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

[J Hyresvérden X Hyresgéasten

ska utrusta lokalerna med sadanalas- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsikring.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvérden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f8ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av lokalen elier
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgasten har inte ritt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna &r 8verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvérden later utfGra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formulir128.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds.
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" HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: XXXXXX-10020-160701
Undertecknande parter har denna dag traffat hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten giller

Senast vid hyresférhallandets upphorande ska hyresgdsten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom ach
aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

Aterstallande vid
avflyttning

[] Annan éverenskommelse om bortfdrande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:
Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till f&ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgisten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden denneskostnader f6r kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fuligéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rider dver och inte heller kunnat férutse.

Force majeure

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den 2015-03-01 lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[X] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett belopp om  [] annan sékerhet i form av Bilaga: 6
Botkyrka kommun (212000-2882)
Om avtalad sékerhet inte |amnats senast vid féreskriven tidpunkt 3r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fore tilltrédet sa pafordrar
Person- [ Information till hyresgéast om behandling av personuppagift och skriftligt samtycke, se bifogad .
. ) Y « “ IR Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgésten &r en juridisk person.)
Sarskilda ; : .
hestimmelser Projektavtal, Indexklausul (bilaga 1) Bilaga:
Sérskilda bestdmmelser (bilaga 2), Vederlag (bilaga 3) Bilaga:
Gransdragningslista (bilaga 4) Bilaga:
Ritning (bilaga 5a-d) Bilaga:
Borgensférbindelse (bilaga 6) Bilaga:
Brandskyddsklausul (bilaga 7) Bilaga:
Fardigstallandegrad (bilaga 8) Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.
Ort/datum: Or%tu : L‘ (
. i ¥ - J -
Calra 20T -0~ 24 J "a‘ — 2o1(-0t-ob
Hyresvdrdens namn: Hyresgéstens namn:
Coop Fastigheter AB Tennis & Paddel i Tumba Férvaltning AB
A a 4 I /)
arefombud): Firmatecknare ateckn ud): Irmatecknare
Ombud enligt QOmbud enligt
l fullmakt fullmakt
e:
2 A-Pdveniso
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt éverldtsfr.o.m. den
Underskrift Fréntradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgést): Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgast): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (fréntrddande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvirdens . equsrden godkénner overlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
godkénnande  ot/datum: Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfartydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formulér 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.



Projektavtal

Mellan
1. Coop Fastigheter AB, orgnr 556033-2446 (“Coop™)

och
2. Tennis & Paddel i Tumba Forvaltning AB orgnr 556969-0331, ("Tumba Tennis”)

Parterna 1 och 2 ovan benimns nedan gemensamt “Parterna”.

1. Bakgrund

Parterna har denna dag ingétt ett hyresavtal och samtidigt traffat overenskommelse om foljande
tilliigg till hyreskontraktet, med nr XXXXXX-10020-160701 avseende lokal ("Lokalen”) inom
fastigheten Yrkesskolan 2, Tumba.

Prelimindr tilltradesdag till Lokalen ar 2016-07-01.

Hyresvirden ska enligt villkoren 1 hyresavtalet meddela Hyresgdsten definitiv tilltridesdag
senast sex manader i forvig.

Hyresviirden ska infor tilltrddet genomfdra en byggnation ("Proj ektet”) av Lokalen. Detta
projektavtal #r en del av Hyresavtalet och syftar till att tydliggora villkoren for genomforandet av
Projektet.

2. Forutsittningar

Detta projektavtal reglerar rollfordelning mellan Hyresvérd och Hyresgést, deras rittigheter och
skyldigheter under projekterings- och utforandefasen samt hur méten, information, besked och
eventuella forandringar i projektet ska hanteras.

I hyreskontraktets bilaga 8, Firdigstillandegrad redovisas i vilken omfattning, standard,
utformning och skick Lokalen, och byggnaden vari lokalen &r belégen i, huvudsakligen uppfors
och iordningsstills med samt grinsdragning avseende ansvar och utfrande.

Hyresvirden #ger ritt att i samrad med Hyresgésten genomfora éndringar i forhallande till vad
som framgr av firdigstillandegraden inklusive bilagor under fSrutsittning att avtalade
funktioner kvarstar.

Hyresgisten forbinder sig att i enlighet med Hyresvérdens anvisningar samordna sina ataganden
med Hyresvirdens ataganden.

3. Hyresvirdens ataganden

Hyresvirden atar sig att projektera, bygga om och iordningsstilla Lokalen enligt foljande
handlingar:

1. Detta projektavtal.

Sidalavée
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2. Fordelning av investeringsansvar, Griansdragningslista, hyreskontraktets bilaga 4.

3. Planritningar, hyreskontraktets bilaga 5a-d.
Om det i ovanstdende handlingar forekommer motstridiga uppgifter ska de gilla inbordes i ovan
angiven ordning.

Hyresvirden har ritt att efter samrad med Hyresgésten gora édndringar av och/eller tilldgg till
Projektet, som #r foranledda av tekniska och/eller ekonomiska forhéllanden, som inte foréndrar
avsedd funktion eller anvindning av Lokalen. Sddana #ndringar av eller tilligg till Projektet ska
inte paverka Hyresavtalets giltighet.

Hyresvirden ansvarar for erforderliga bygglov, tillstdnd och liknande for sina arbeten.

Hyresgiisten ansvarar for erforderliga skyltlov och utvéndiga konstruktioner till dessa.

4. Tillimpning

Denna bilaga ska tillimpas under tiden fran hyreskontraktets undertecknande fram till definitiva
tilltridesdagen sdsom den ir definierad enligt hyreskontraktet. Bilagan upphor att gilla nir
samtliga férhéllanden som denna bilaga tillimpats pa &r slutreglerade.

Hyresvirden kommer att upphandla utférandet av den forhyrda lokalen samt projektera och
utféra lokalen for Hyresgisten enligt ovanstdende handlingar som grundforutsittning.

Om Hyresvirden och Hyresgésten dverenskommer om #ndring och/eller tilldgg till ovanstaende
handlingar efter hyreskontraktets undertecknande kompletterar sddan dverenskommelse
ovanstiende handlingar. Om 6verenskommelse strider mot ovanstdende handlingar giller
overenskommelsen fore dessa.

I samband med tilltrddet ska ritningar som redovisar den forhyrda Lokalens slutliga omfattning
och utférande fogas till hyreskontraktet att ersitta tidigare handlingar sdsom ritningar.

5. Arbetsformer

Ombud f&r Hyresvdirden
Namn  Arne Pellas

Telefon 070-511 25 44
E-post  arne.pellas@coop.se

Ombud for Hyresgdsten

Namn  Héakan Arfwedson
Telefon (070-730 79 89
Epost hak.arf@comhem.se

Ombud ska ha ritt att ingad bindande ekonomiska dtaganden enligt detta avtal. Hyresvérden och
hyresgésten har ritt att indra ombud innan och under projektets genomférande.

Sida2avé
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6. Besked, dndringar och tilléigg

Hyresgisten kan under projekterings- och utférandefasen péverka den forhyrda lokalens utfor-
ande och funktioner genom besked, dndring och tilligg.

Med besked avses ~ Hyresgistens val eller forslag till 16sning som inte leder till forseningar
eller hogre kostnader jamfort med det utférande, baserat pa
fardigstdllandegraden, som redovisats till Hyresviirden. Besked ldmnas
normalt efter att Hyresvirden stillt friga om besked.

Med dndring avses Annat utférande dn tidigare 6verenskommet, bestédmt eller av Hyresgésten
redovisat besked som leder till 6kad eller minskad tidsatgang eller kostnad.
Exempel pa éndring 4r byte av ytskikt.

Med tilligg avses  Utforande av ny funktion utdver tidigare dverenskommen, bestdmd
funktion. Tilldgg kan antingen komplettera en redan dverenskommen
funktion eller utgora en helt ny funktion. Exempel pa tilldgg &r
kompletterande inredningsbelysning.

Om Hyresgistens arbeten bestilles genom av Hyresvirden upphandlad entreprenor ska
entreprendren och Hyresgésten tillsammans med Hyresvirden upprétta beskedtidsplaner for
samtliga vésentliga arbeten som ska koordineras mellan Hyresvédrdens Entreprentr och
Hyresgist. Vid regelbundna moten mellan Hyresvirdens Entreprendr, Hyresvird och Hyresgést
avstidms dessa planer mot ldmnade besked, som protokollfors.

Hyresvirdens Entreprendr svarar for att uppritta en lista ver dndrings-, tilliggs- och avgaende
arbeten (ATA-arbeten) som fortecknar de av Hyresgéisten beslutade ATA-arbetena. Listan ska
uppdateras och redovisas 16pande, efter att besked, dndring, tilldgg och/eller avgaende har
ldimnats, med beslutade ATA-arbeten inkluderat kostnadsberéikningar.

For kostnadsreglering av ATA-arbeten se under punkt 9. Kostnadsreglering av dndringar och
tilldgg nedan.

7. Besked fran Hyresgiisten

Hyresgisten ska ldimna besked enligt beskedstidplan eller, om besked inte ingar i beskedstidplan
och inte annat 6verenskommit, inom fem (5) arbetsdagar fran det att hyresvirden fragat efter
besked. Om besked inte ldmnas enligt ovan dger Hyresvirden rétt att vilja utforande for att om
mojligt undvika ekonomiska eller tidsmissiga konsekvenser i projektet. Detta stycke #dger dven
sin tillimpning pa de atgirder som Hyresgisten enligt ovan har férbundit sig att samordna med
Hyresvirdens.

I forekommande fall kommer valet att goras i enlighet med senast 6verlimnade forslag eller i
Overensstimmelse med dvriga val och vad som i §vrigt kan anses som praxis, till exempel i
enlighet med branscstandarder angivna i Allménna material- och arbetsbeskrivningar, AMA
(AMA finns for bygg, VVS, Kyla och El). Hyresvirden ska meddela Hyresgédsten om gjorda val
enligt detta stycke.

Efter att besked ldmnats eller Hyresvirden valt enligt ovan anses utférandet bestimt.
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8. Hyresvirdens tillhandahallande av beskedsunderlag

Hyresvérden ansvarar for projekteringen for de delar som utgdr Hyresvirdens ansvar, enligt
Fiardigstdllandegraden inklusive bilagor, bilaga 8 och dess bilagor, av den forhyrda lokalen och
upprittandet av de handlingar som redovisar lokalens utforande.

Hyresvirden ska 6versidnda sddana handlingar i 2 exemplar for Hyresgéstens kénnedom och
granskning gentemot hyreskontraktet samt bereda Hyresgdsten mojlighet att lJimna besked eller
Onskemal om dndring eller tilldgg enligt punkt 7 i denna bilaga.

Hyresvirden ska besvara Hyresgiistens granskningsutlatande inom 5 dagar fran det att
hyresvirden mottagit utltandet.

9. Bestillning av dindring eller tilligg
Ataganden innebérande #ndring eller tilligg 4r av foljande slag:

— Andring av eller tilligg till avtalad standard, kvalitet eller funktion som innebr att avtalad
standard, kvalitet eller funktion ska erséttas, fordndras eller kompletteras. Dessa arbeten ska
utforas i Hyresvidrdens regi om inte annat avtalats.

— Overtagande av eller samordning av sidoentreprenader upphandlade av Hyresgiisten liksom
upphandling av sidoentreprenader at Hyresgésten.

Om Hyresgisten onskar dndring eller tilldgg ska sadan bestdllas skriftligt av Hyresgésten. Som
skriftlig bestéllning réknas 6verlamnad skiss, utredning, program- eller detaljprojektering och
liknande dokumentation med uppdraget att utféra redovisad dndring eller tilldgg.

Hyresvirden och dess Entreprendr bekriftar bestillning med att fora upp arbetet pA ATA-listan,
Bestillningar som fors upp p& nimnda ATA-lista ska godkinnas av Hyresgisten.

Tidigare bestdmt utférande giller tills nytt utférande dr bestillt.

10. Kostnadsreglering av dndring eller tilléigg

Hyresvirdens Entreprentr ska inom 10 arbetsdagar 1dmna berdknad kostnad for dndring eller
tilligg om sa begirs.

Efter Hyresvérdens godkéinnande av &ndring eller tilligg ska, efter offererad/beriiknad kostnad,
kostnadsreglering av hyran ske antingen sdsom Hyresgéstens egen direktinvestering alternativt
sasom paslag pa hyran. Hyresvirdens Entreprenor ska for Hyresgésten redovisa erforderligt
underlag for bedomning av kostnadernas riktighet. Entreprendren ska erhélla betalning enligt
nedan.

Kostnadsreglering ska i forsta hand ske pé bas av fast pris. Kan sadant inte avtalas mellan
parterna ska i andra hand betalning ske pé bas av Hyresvirdens Entreprentrs redovisade
sjdlvkostnad enligt Allménna bestdimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-,

anldggnings- och installationsarbeten ABT 06, kapitel 6 §9, dér kostnader for punkt 1, 3, S och 7
ersitts med sjdlvkostnad, punkt 2 och 4 ersitts med 8 % pa summan av punkt 1, 3 och 5. For
punkt 6 utgar ingen ersittning, For punkt 8 utgér ersittning med 10 % pa summan av punkt 1-5
och 7. For punkt 9 utgér erséttning med 8 %. I detta sammanhang anses Hyresvirdens
sjdlvkostnad vara densamma som entreprenorens.
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11. Tidplaner, besked

Hyresvirden ska uppritta och redovisa projekttidplan vilken ska kommuniceras till Hyresgésten.

Hyresvirden upprittar inflyttningstidplan som samordnas med Hyresgésten.

Beskedstidplaner ska upprittas i god tid fore de ska trida i kraft och ska redovisa nér sista datum
for #ndrings- och tilliggsbestillningar ska vara gjorda

Part ska anmiila till motpart di avvikelser frén ovanstdende tidplaner uppstar for samrad om
konsekvenser och atgérder.

12. Samordning av hyresgistens sidoentreprenader

Hyresvirdens entreprendr ska ansvara for tid- och platssamordning av Hyresgistens
sidoentreprenader fore hyrestiden.

13. Hyresgistens tilltriide for egna arbeten

Avtal méste triffas mellan Hyresvirdens entreprendr och Hyresgésten och/eller dennes
entreprendr eller leverantor innan denne tillats betridda arbetsplatsen fore avtalad hyrestid for att
utfora egna arbeten.

Tillsammans ska Hyresvirden och Hyresgésten forriétta syn av de lokaler, som ska tagas i
ansprak for Hyresgéstens egna arbeten.

Avtalet mellan Hyresgisten och/eller dennes entreprendr eller leverantdr och Hyresvérdens
entreprendr ska avse arbetsplatsens ordningsregler sasom tillgang till produktionsanldggningar,
arbetsmiljo, arbetsskydd och fackligt godkénnande sa att Hyresgésten personal/eller dennes
entreprendr eller leverantor foljer arbetsplatsen regler.

Hyresgisten-svarar for tidssamordning av egna arbeten fore tilltrddet med utgangspunkt fran av
Hyresvirdens entreprendr upprittad produktionstidplan.

Utrymme for sidoentreprendrers personal, avfallshantering och media fram till godkénd
slutbesiktning 16ses i samrad med Hyresvérden.

14. Hyresgéstens syn vid tilltriide

Hyresvirden och Hyresgisten ska med hyreskontraktet som underlag gemensamt utfora och
protokollfora en tilltridessyn innan Hyresgésten tilltrdder lokalerna och innan Hyresgéstens egna
entreprendrer paborjar sitt arbete i lokalerna. Dessa syner kan utgd och ersittas av slut-
besiktningsprotokoll om bégge parter accepterar detta. Hyresvirden kan anvénda slutbesikt-
ningsdokument for att verifiera lokalen gentemot hyreskontraktet. Sddan verifiering kan endast
anvindas om slutbesiktningsprotokollet #r godként utan anmirkningar som menligt paverkar
Hyresgistens verksamhet. Uppfylls villkoren enligt ovan for verifiering av lokalens iordning-
stillande ska parterna i sirskild handling underteckna en 6verenskommelse att lokalen vid
Hyresgistens tilltradesdag 6verldmnats i godként skick.

Denna 6verenskommelse dr upprittad i tvé (2) exemplar, varav Hyresvird och Hyresgist tagit
var sitt.
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INDEXKLAUSUL Sida(2)
. FOR LOKAL . .
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
XXXXXX-10020-160701 Yrkesskolan 2
Hyresvérd Namn: Personnrjorgnr:

Coop Fastigheter AB 556033-2446

Hyresgdst Namn: Personnrjorgnr:
Tennis & Paddel i Tumba Forvaltning AB 556969-0331
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 2 708 850 ska 100 %
eller kronor utgéra bashyra, Under hyrestiden ska med hansyn till féréndringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér) tillagq till hyresbeloppet utgé med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder
F8r hyresavtal som bérjar 18pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober ménad aret innan.
Fr hyresavtalet som bérjar 18pandgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under sammatid.
Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sividainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat Sverenskommet bastal,
ndmligen indextalet fér oktober manad ar 2013 .
Skulleindextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skatilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet ndratsi férh&llande till bastalet. | fortsittningen skatilligg utgé i férhéallandetill indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pd basis av den procentuella féréndringen melian bastalet och indextalet for respektive oktoberméanad
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas lagre én det | kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: 07:%
Colna  ANWs—ME-29 Shdduln 220¢ o -0t
Hyresvérd: N Hyresqést:
Coop Tennis & Paddel i Tumba
- An N ,
g’Firmatecknare EFirmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: %‘JK;\\ n—- - @SVV/}J ﬂ/\

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och

2011. Eftertryck forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)

; FOR LOKAL o
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgdra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi krjm? och 8r samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savidainte annat angesgenom angivande av ar
(se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berskna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilliggets storlek bergknas genom att denna kvat multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ér och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somir 259,7 (bastalet). Oktoberindex for 8r 2001 &r 269,1.

1, Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér 9,4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 629,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar

2002 enligt klausulen.

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fartfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit 1agre &n for ar 2001.

skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d& varit negativ. Inget hyrestilligg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla,
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Bilaga 2

Bilaga 2 till hyresavtal nr XXXXXX-10020-160701

SARSKILDA BESTAMMELSER
1. Lokalen

1.1 Lokalens anvdndning
Lokalen uthyres for att anviéndas till férsaljning av uteslutande féljande varor/
tjanster och/eller bedrivande av féljande verksamheter;

Bransch Sporthall

Koncept Tennis och rackethall, mindre del far uppldtas fér forséljning av
sportartiklar, verksamheter néarliggande idrott sasom massage,
kiropraktik och naprapati, samt litet café med tillagning av
micrordtter. Restaurangverksamhet &r inte tilldten.

Utan Hyresvérdens skriftliga tillstdnd far saledes i den férhyrda lokalen inte
bedrivas andra verksamheter eller férsiljas andra varor eller bedriva verksamhet
med annan inriktning dn de som ovan uppraknats.

Hyresgasten skall hdlla hyresvarden informerad om férandringar som hyresgasten
dnskar vidta, alla foérdndringar av sortiment, koncept eller inriktning skall
skriftligen godkédnnas av hyresvéarden.

Hyresgéasten férbinder sig att bedriva och marknadsféra sin rérelse under namnet
Tumba Tennisklubb och att inte &ndra detta utan hyresvdrdens medgivande.

Hyresgésten far icke vid nagot forhallande bedriva sin verksamhet pd sddan sétt,
r drabbas av stérning eller oldgenhet. Om hyresvard eller
v stérning eller olagenhet skall hyresgdsten std fér samtliga
mmer for ovanstaende parter.

Hyresgasten dager ej ratt att inom lokalen férvara produkter eller materiel, som
kan framkalla skada pa person eller egendom savida inte hyresgéstens férvaring
av dessa produkter och materiel féljer de myndighetskrav som finns samt att
tillstdnd finns om s3 krévs.

Uppstéllning av spelautomater far ske endast efter hyresvardens skriftliga
tillstand.

1.2 Namn pé Tennlshallen / Rackethallen

En diskussion pagadr mellan hyresgésten och hyresvérden angdende namn pa
Tennishallen / Rackethallen. I det fall hyresgésten och hyresvarden inte kommer
6verens angaende namnet pa hallen ska hyresgasten inhamta hyresvardens
godkénnande for namngivning. Hyresgdsten far inte namnge hallen med nagon
verksamhet som konkurrerar med Coop exempelvis namn inkluderande nagon
annan dagligvaruaktor.

1.3 Lokalens omfattning/avvikelser
Lokalen omfattar ytor enligt ritningsbilaga 5a-d.

Sign. HV.  Sign. HG.
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1.4 Lokalens skick/tilltrade
Lokalen uthyres i det vid avtalstecknandet befintliga skicket.

1.5 Drifttider

Fastighetens drifttider &r anldggningen vid var tid géliande Oppettider + en timme,
vilket normalt ar de tider som hyresgésten &ger tilltréde till lokalen. Hyresgéasten
ar fullt medveten om att hyresvérdens skriftliga tillstand erfordras vid vistelse i

centrat och lokalen under Ovriga tider. Hyresgdsten skall vidare béra de
bevakningskostnader, stddkostnader samt driftskostnader (el, varme, vent och
kyla) m m som dérvid férorsakas.

1.6 Ombyggnad av lokalen

Hyresgésten skall tréffa en skriftlig 6verenskommelse med hyresvarden for att
vara berdttigad att p8 egen hand och bekostnad utféra &ndrings-, installations-
och inredningsarbeten inom lokalen. Hyresvdrden skall godkénna de
entreprendrer som anlitas,

Hyresgésten skall inhdmta erforderliga tillstdnd av myndighet samt bekosta
andringar i fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena.

Hyresgasten svarar fér att dylika &ndrings- och inredningsarbeten icke skadar
byggnaden eller féranleder okade kostnader for hyresvarden. Arbetena skall
bedrivas pd sddan sitt och under sddana tider att dvriga hyresgasters verksamhet
inte stérs. Bortforsling av rivningsmassor skall saledes ske kontinuerligt.
Omgdende efter avslutad ombyggnad skall hyresgdsten redovisa skriftligt
besiktningsutldtande fér genomfdrda bygg- och installationsarbeten samt
injusterings- och métprotokoll.

De 3tgdrder som hyresgésten skall utféra enligt ovan skall vid fardigstallandet

bes skall utses av hyresvarden i samrad med hyresgésten.
Det att utan dréjsm8l och p& egen bekostnad 3tgérda
bes ingar betréffande hyresgdstens ombyggnadsatgérder
elle . Atgdrdande anmarkningar skall godk&nnas av

besiktningsman. Vid besiktning skall protokoll uppréattas och patecknas av
parterna.

1.7 Inbrott/skadegdrelse

Hyresgésten skall std fér hyresvérdens sjdlvrisk alternativt kostnad vid de tillféllen
hyresvdrden maste ta sin forsékring i ansprak pd grund av att skador har
uppkommit pa hyresvdrdens egendom vid inbrott/férsok till inbrott eller
skadegérelse och som kan relateras till hyresgéstens lokal. Hyresvardens sjalvrisk
ar f.n. 2 basbelopp.

Sign. HV.  Sign. H.G.
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2. Gemensamma ytor

2.1 Gemensamhetskostnader

Gemensamma kostnader utgérs av kostnader som uppstar for att val underhalla
och skéta de gemensamma ytorna enligt nedan, pa ett sadant sétt som
hyresvarden efter éverenskommelse med hyresgésterna finner dndamalsenligt och
skaligt med hansyn till verksamheten i fastigheten.

De gemensamma kostnaderna kan preciseras till féljande:
e Bevakning, larmskydd, 6ppning/sténgning av gemensamma ytor, utryckning
vid larm etc.
Stadning.
Skétsel av véaxter, in- och utvandlgt fonsterputsning av entréer.
Drift, service och underhéll av gemensam inredning och utrustning, sdsom
bankar, sopkorgar, skyltar, toaletter, flaggor och flaggstanger, hissar mm,
samt material till dessa.
e Elkraft fér belysning, ventilation, skyltar, hissar etc.
e Yttre skotsel samt snéréjning.
Hyresvdarden skall ombesérja tillsyn, drift, skétsel och underhdll av de
gemensamma ytorna samt gemensamma skyltar De gemensamma kostnaderna,
sasom de preciserats ovan, skall belastas i férhallande till deras respektive andel av

de uthyrda butiksytorna.

Denna kostnad &r att jamstdlla med hyra och paféljden av utebliven betalning &r
densamma som vid utebliven hyresbetalning.

Hyresvarden skall betala den del av de gemensamma kostnaderna som kan beldpa pa
outhyrda lokalytor.

Hyresgéstens andelstal beréknas och faststélls - dér ej annat angivits - utifrén den
av hyresgasten férhyrda ytan i forhallande till den vid varje tidpunkt totala
uthyrningsbara ytan inom fastigheten.

Hyresgéstens andel samt kosthad for detta framgar av bilaga 3.

2.2 Gemensamma utrymmen/utrustning

De gemensamma utrymmena” omfattar samtliga centrats fér gemensamt
brukande/gemensamma funktioner avsedda utrymmen samt dess inredning och
inventarier. De gemensamma utrymmena inkluderar bl a féljande utrymmen med
inredning och utrustning:

Gemensamma lastkajer

Lastbryggor, transportkorridorer samt transporthissar
Inomhustorg och invandiga kundgangar

Skyltar inom de gemensamma utrymmena

Rulltrappor, hissar och gemensamma personalutrymmen
Allmanna bekvamligheter sdsom toaletter, vilorum, sittplatser etc
Utvéndiga planteringar, bénkar och flaggspel m m.

Brukandet av de gemensamma utrymmena &r underkastat féljande villkor:
o Gemensamma lastnings- och Iossnlngsutrymmen samt utrymmen for

interna varutransporter skall hallas fria frdn hinder. Det allgger darfor
hyresgéasten att snarast mdjligt bortféra levererat gods fran dessa

Sign. HV.  Sign. HG.
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omrdden och att icke nyttja dem som uppstallningsplats.

o Exponering eller uppstéllning av varor, skyltstéll eller dylikt samt
utdelande av flygblad inom de gemensamma utrymmena ar ej tillatet
med mindre hyresvdrden lamnat skriftligt tillstdnd dértill. Detsamma
géller for uppstélining av byggnadsmaterial och inredning.

o Sopor och avfall skall av hyresgasten transporteras till darfér avsedd
plats fér sophdmtning och Stervinning/kéllsortering i vid varje tillfalle
tilampande fraktioner.  Sopor och avfall fdr under inga
omstandigheter placeras i kundutrymmen.

o Fér sarskilt s | skall hyresgasten ombesdrja egen
borttransport. 8 hyresgasten att halla rent utanfér
soputrymmet sina sopor sd att oldgenheter inte
uppstar fér 6v r eller for tredje man.

J Hyresvarden forbehaller sig ratten att av sékerhets- och ordningsskal

tilifalligt stdnga centrat. Hyresgasten har ej ratt till hyresnedsdttning
eller ersattning av nagot slag for skada p.g.a utrymning eller
stangning till félid av elavbrott i transformatorstation, brand,
bombhot eller annat sikerhets- eller ordningsskal.

Bestimmelser rérande de gemensamma utrymmenas utnyttjande kan av
hyresvdrden, &ndras utvidgas eller inskriankas. Hyresgasten forbinder sig
uttryckligen att respektera samtliga vid varje tidpunkt géllande regler och
bestammelser fér de gemensamma utrymmena inhdmta och fdlja centrats
ordningsregler samt att tillse att de respekteras av hyresgastens anstéllda och
leverantdrer.

Hyresgésten ansvarar for skador som uppkommer genom hyresgastens anstéllda,
leverantérer eller motsvarande.

Darest hyresgésten &vertrdder dessa bestammelser och ej efter anmaning
vidtager réttelse, &ger hyresvarden avhjalpa missférhdllandet pa hyresgéstens
bekostnad.

2.3 Driftkostnader
FSr hyresgastens andel samt kostnad for detta se bilaga 3.

2.4 Intresseforening/Foretagarforening

Hyresgésterna avser att om det ar mdjligt bedriva gemensamma
marknadskampanjer och gemensamt marknadsfora platsen. Det kan exempelvis
vara gemensamma kampanjer, utskick och events. Hur dessa ska genomféras
faststélls efter tilltrade.

ast ske i enlighet med av hyresvérden

da upprattade ordningsforeskrifter.

upprattas av hyresgdsten och skall

e. Nodvandiga handlingar och

myndighetstillsténd ombeséries och bekostas av hyresgasten. Skylt och flaggor
far endast uppséttas efter hyresvardens skriftliga medgivande.

Hyresgésten ska bekosta erforderligt underhall av t.ex. rengéring och byte av
ljuskallor i hyresgéstens egna skyltar i den omfattning hyresvérden bestdmmer.

Sign. HV. Sign. HG.
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Om hyresgésten underifter underhdllet kan hyresvérden utfora detta pa
hyresgéstens bekostnad.

Underh3ll och skétsel av butikens skyltar och glasytor ombesorjes och bekostas av
hyresgasten. Det 3ligger hyresgasten att pd ett aktivt och professionellt satt skota
skyltning i fonster etc.

Vid fastighetsunderhdll 8ligger det hyresgésten att pad egen bekostnad, och utan
ersittning av ndgot slag, nedmontera (och darefter uppmontera) skyltar. Vid
avflyttning skall skylt nedmonteras och fasaden 3terstallas i godtagbart skick.

Hyresgéasten svarar for att skyltarna ar monterade p8 sadant s&tt att de inte utgdr
nigon risk for skada pd person eller egendom. Intréffar skada pd person eller
egendom svarar hyresgédsten for samtliga kostnader som uppkommer med
anledning darav.

3. Ovriga bestimmelser

3.1 Overlatelse och andrahandsupplatelser av hyresratt

Hyresritten far ej Gverldtas utan hyresvérdens skriftliga samtycke. Nar
hyresvidrden skall ta stéllning till om en dverlatelse av hyresavtalet kan medges
beaktas sarskilt om den tilltrédande &garen, med avseende pa bl.a
branschkunnande, ekonomisk stéllning och rérelsens framtida inriktning och
sortiment, uppfyller de krav hyresvarden generellt staller pa fastighetens
hyresgaster, Det &r harvid av sérskild vikt, att den bedrivha verksamheten passar
val in i centrats butiksmix.

Hyresgasten dger ej utan hyresvérdens skriftliga medgivande uppldta lokalen, helt
eller delvis, till annan eller eljest medgiva annan att bedriva rérelse inom eller fran
lokalen.

Fér det fall andrahandsuppldtelse sker &r hyresgésten skyldig att ansdka om
skattskyldighet fér mervardesskatt avseende uthyrning av verksambhetslokal.
Kopia av Skatteverkets beslut skall tillstéllas hyresvérden omgaende.

Om hyresgéasten underl3ter att anséka om sddant godkannande fr&n Skatteverket,
och hyresvédrden darmed mister sin avdragsrétt for arean ar hyresgasten skyldig
att ersitta hyresvirden fér eventuella 1erkostnader som kan komma att drabba
hyresvarden.

3.2 Registreringsbevis
Hyresgasten &r skyldig att meddela hyresvérden forandringar i bolaget vad
betraffar:

namnéandring
andring av firmatecknare

Meddelandet skall ske skriftigen genom att hyresgésten &versander nytt
bolagsbevis/registreringsbevis  alt.  &ndringsbevis till hyresvdarden  déar
férandringarna framgar.

3.3 Parkeringsplatser
Hyresgasten &r skyldig att félja hyresvdrdens lokala parkeringsanvisningar inom
tomtmark och p8 végar son &gs av hyresvarden.

Sign, HV.  Sign. HG.
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3.4 Atgirder vid skada/avflyttning

Hyresgésten &r ansvarig for skador som kan ha uppkommit mom lokalen.
Hyresgasten ar darfor skyldig att v1d avflyttning fran lokalen, senast pa dagen for
hyresférhallandets upphérande, pd egen bekostnad aterstalla lokalen | for
hyresvérden godtagbart skick. Hyresgdsten ska bekosta reparatloner som
aktualiseras p.g.a. onormalt slitage eller eftersatt underhdll och déarmed
uppkommen skada & byggnaden.

Hyresgasten skall, sdvida ej annat &Gverenskommit, vid avflyttning pa egen
bekostnad ldmna lokalen vél rengjord, medtaga och bortforsta av honom sérskild
bekostad inredning och utrustning. 1 de fall hyresvdrden betrdffande viss
inredning/installation ej pafordrar borttagande, tillfaller sadan
inredning/installation, som fast infogats i byggnaden, hyresvdrden, utan att
hyresgéasten har ratt till ersattnmg Om lokalen v1d dterlamnandet brister i
stadning har hyresvéarden rétt att I8ta stéda lokalen pa hyresgéstens bekostnad.

Vid hyresgéstens avflyttning skall lokalen besiktigas. Erséttning foér darvid
pasynade skador, eller eftersatt underhall, skall omedelbart darefter betalas av
hyresgésten. Vid besiktning skall protokoll upprattas och patecknas av parterna.
Besiktningsman skall utses av hyresvérden efter samrad med hyresgésten.

Hyresvdrden skall ej vara skyldig att utgiva ersattning fér féréandringar, tilldgg
eller forbattringar, som hyresgéasten utfort i lokalen.

Hyresgédsten skall vid avflyttning dverlamna samtliga port- och ddrrnycklar eller
motsvarande, dven om de anskaffats av hyresgdsten.

3.5 Pantsattning/Inteckning
Hyresgasten ager inte ratt att pantsatta, eller pa annat sitt inteckna, hyresrétten.

3.6 Brand

Lokalen &r anpassad for ett maximalt personantal om 150 personer. I de fall hyresgasten
dnskar anvénda lokalen vid arrangemang for mer @n 150 personer ska hyresgéasten ta
kontakt med Brandférsvaret samt behérig brandkonsult. Hyresvérden tar inget ansvar fér
brandsédkerheten nar personantalet éverskrider 150 personer i lokalen,

4, Tilltradesdag
Den i hyreskontraktet angivna tilltradesdagen &r prelimindr, men planeras till
angiven tidpunkt. Parterna &r medvetna om att tilltrédesdagen kan fdrskjutas.
Hyresvirden skall senast 6 manader fére tilltrédesdagen skriftligen meddela
hyresgdsten om definitiv tilltrddesdag. Preliminar tilltradesdag &r 2016-07-01.
Justering av tilltrddesdagen innebér inte nagon &ndring av kontraktets slutdatum.

Ny detaljplan fér fastigheten pIaneras vinna laga kraft i Januan 2015, Ifall
detaljplanen &verklagas eller pd8 annat sitt férsenas mer &n 2 3r, dvs ifall
detaljplanen inte vunnit laga kraft senast i januari 2017, s& &ger hyresvérden ratt
att skriftligen sdga upp hyresavtalet till omedelbart upphdrande, utan
ersattningsskyldighet gentemot hyresgéasten.

5. Tillagg till hyreskontraktet
Andringar och tilldgg till detta hyreskontrakt skall fér att &ga giltighet uppréttas skriftligt
och undertecknas av parterna.

Sign. H.V.  Sign. HG.
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6. Villkor
Detta hyresavtal ar villkorat av att:

e Coop Fastigheter ABs styrelse samt kommunfullméktige i Botkyrka kommun
godkinner markforvarvet av del av nuvarande Yrkesskolan 2 och 3.
e Coop Fastigheter ABs styrelse godkédnner investeringen av i hyresavtalet beskrivet

projekt.
e Detaljplanen fér del av Yrkesskolan 2 och 3 vinner laga kraft.
e Botkyrka kommun ingdr borgensatagande fér hyresavtalet enligt bilaga 6.

Sn{lza 'ZEJ[E, ___QK,ZQ g%om,\ Zo(k(~08‘06

Ort och datum Ort och datum

Coop Fastigheter AB ﬁnni & Paddel i Tumla Forvdltnin
M- //{/ - =

Bond ~0lpt- Gurfusin, bJF Do f-Pdeudion

Namnfértydligande Namnfortydligande
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Bilaga 3 till hyresavtal nr XXXXXX-10020-160701

VEDERLAG

1. Hyra
Hyra utgdr med féljande belopp per kvm och ar: 650 kronor.
Totalt per ar: 2 708 650 kronor.
Beloppet indexregleras i enlighet med bilaga 1.

Hyra utgr frn éppningsdagen, dock senast 2 manader efter tilltrddesdagen

I det fall ingen av parterna séger upp avtalet till avtalsperiodens slut
2031-06-30, ska ny bashyra efter 2031-06-30 vara 2 583 650 (baserat pa
basindex oktober 2013).

2. Hyresrabatt
Hyresgasten erhaller en hyresrabatt under nedan angiven tid. Detta villkorat
av att Hyresgésten bedriver ordinarie och fullskalig verksamhet i en fullt
inredd lokal under 8r 1-5. I det fall Hyresgasten ej skulle bedriva verksamhet i
lokalen under denna tid skall Hyresgésten erldgga hyra i enlighet med villkor i
hyresavtalet. Hyresrabatten utgar till nedan angivet belopp pa bashyran inkl.
index.

Ar 1: 625 000 kr/ar
Ar 2: 425 000 kr/&r
Ar 3: 375 000 kr/&r
Ar 4: 275 000 kr/&r
Ar 5: 175 000 kr/ar

Hyresgésten skall erldgga drift- och évriga kostnader enligt hyresavtalet.

3. Sjadlvkostnad/Definition
Debiteringen av driftskostnader och gemensamma kostnader kommer att ske
utifran hyresvardens sjélvkostnad.

Med sjélvkostnad avses kostnader enligt fakturor for medieférbrukning, vara
eller tjanst hanfdrliga till att kunna férse eller leverera det som hyresgést och
hyresvard har avtalat om.

4, Driftkostnader
Kostnader for
Hyresgastens andelstal [%] Hyresgéstens prel. Kosthad [kr/ar]

Vérme 70,1 % 83 360 kr/ar
Kyla/Ventilation Eget elabonnemang

Avfallshantering Eget abonnemang

VA Egen undermétare 40 000 kr/ar
El Eget abonnemang

Summa 123 360 kr/ar
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Kostnader hanférliga till den forhyrda lokalen beréknas och debiteras enligt
sjalvkostnad [faktisk kostnad]'. Ersattningen periodiseras och debiteras
samtidigt som hyran.
De faktiska kostnaderna for &ret faststélls senast i mars manad
nastkommande &r. Avrakning avseende de faktiska kostnaderna sker utifran
hyresvardens redovisning darefter till/vid ndstkommande debitering.
Redovisade kostnader efter den 31 mars far inte tas ut av hyresgésten.
5. Gemensamma kostnader
For definition se bilaga 2 punkten 2.1,
Kostnad r
Hyresgéstens andelstal Hyresgéstens prel. kostnad?
[%] [kr/ar]
Yttre skotsel 13 % 10 000 kr
Ovrig fastighetsskétsel 13 % 0 kr
Snéroéjning & Sandning 13 % 10 000 kr
Totalt: 20 000 kr/ar
Berdkningsgrund:

Summan av for hyresvarden utgdende kostnader enligt angivna
kostnadsposter fér det gemensamma utrymmet utgér baskostnaden.
Baskostnaden justeras utifran de faktiska kostnaderna som belastar
hyresvéarden fér de gemensamma utrymmena samt gemensamma nyttigheter
enligt angivna kostnadsposter. Summan utgdr de faktiska gemensamma
kostnaderna.

De faktiska gemensamma kostnaderna for aret faststélls senast i mars manad
nastkommande 8r. Avrakning avseende de faktiska gemensamma
kostnaderna sker déarefter till/vid ndstkommande debitering. Redovisade
kostnader efter den 31 mars far inte tas ut av hyresgésten.

Betalning

Hyresgéstens del av de gemensamma kostnaderna utgér hyra och skall
féljaktligen erldggas i férskott och ersattningen debiteras tillsammans med
hyran fér lokalen.

SoLm Bk -0f -28 ;}U(L){a(‘\\ Zol Y - 0F06

Ort och datum Ort och datum
Coop Fastigheter AB del i Tum Forva
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Namnfortydligande Namnfértydligande

' Den faktiska kostnaden berdknas och faststalls av hyresvérden utifrdn de for dret utgdende

kostnaderna enligt angivna poster.
? Beriknad utiftdn foregaende &rs kostnad alt. uppskattat utifrn budgetering.
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Bilaga nr Sidan (av)
Gransdragningslista 4 1(6)

Tillhor nr

xxxxxx-10020-160701

Forklaringar och férkortningar

Syftet med grénsdragningslistan &r att klargéra de ansvarsgranser som galler for
hyreskontraktets parter - hyresgést och hyresvard. Den part som har ansvaret,
ombesérier och bekostar (initialt innan ev. vidaredebitering sker enligt veder-
lagsbilagan) att det som erfordras planeras, genomfors och dokumenteras.

Drift

Med "Drift” avses nedan atgarder med ett férvantat intervall mindre &n ett ar
vilka syftar till att uppratthalla funktionen hos ett fdrvaltningsobjekt. Drift innefat-
tar mediaforsorjning, tillsyn och skotsel.

Underhall
Underhall kan vara felavhjalpande eller planerat.

Med "Felavhjalpande underhall”, avses nedan sadant underhall som syftar till
aterstalla en funktion som oférutsett natt en oacceptabel niva. Felavhjélpande
underhall utfors normalt efter tillsynsrapportering, felanmalan eller larm och av-
hjalps normalt genom reparation eller utbyte.

Med "Planerat underhall” avses nedan sadant underhall som ar planerat till tid,
art och omfattning och skall i denna bilaga anses omfatta utbyte av en bygg-
nadsdel eller installation som ett resultat av att byggnadsdelen eller installation-
en uppnatt sin tekniska livslangd. Kostnaden skall férdelas enligt tabell nedan.
Om HG utfor och bekostar atgérden skall HV godkénna utférandet och arbetet
skall genomféras av behdrig entreprenor.

Féljande forkortningar anvands i gransdragningslistan

Férkortning Avser
HG Hyresgést
HV Hyresvard

T



Gransdragningslista

Ansvarsomrade

Drift

Sidan ( av)
2(6)

Overgripande ansvar for att uppratthélla fastighetens funktion enligt f6ljande:

Mediakostnader

El

Varme

Vatten

Renhallning och stadning

Yitre renhalining av gardsytor, gangbanor och parke-
ringar, utvandiga papperskorgar

Mark- och tradgardsskétsel
Fonsterputs
Klottersanering

Snérdjning
Myndighetsbesiktningar/kontroller mm

Brandlarmsanlaggning

Driftlarm - Fastighet

Hissar inkl larmanlaggning, Rulltrappor, -band
HG utrymningslarm inklusive hogtalaranl&ggning
OVK - Besiktningar

Sprinkleranlaggning

Tryckkarl, varmvattenberedare

Drift

HG

HG

Kommentarer
HV
Se kontrakt, sarskilda
bestammelser & veder-
lag
Se ovan.
Se ovan.
HV
X
X
X
X
HV
X
X
X
X
X
X

™ w i



Gransdragningslista

Sidan (av)

3(6)

Vatten & aviopp

Drift

HG

HV

Kommentarer

Avioppsstopp i huvudledning (stam) under golv och
mark

Avloppsstopp fran anslutna enheter till huvudledning
(inkl golvbrunn & grenledning)

Ovrigt - serviceavtal mm

X

HV

Brandslackare

Entréddrrautomatik och portautomatik
Inbrottslarm

Overfallslarm
Bevakning/Lasning/Stangning

Markiser, jalusier, baldakiner, galler eller utvindiga
persienner

Teletekniska installationer

Skadedjursbekampning (i de fall orsakat av inom loka-
len)

Utbyte av samtliga ljuskallor i lokalen (till exempel
lysrdr, glédlampor och sakerhetsglimt&ndare)

x X X X X X

/)
Ny K



Gransdragningslista

Lépande underhall och investering/utbyte

Reinvestering/

utbyte
Utvéndigt HG HV
Ovriga dorrar i fasad X
Entréddrrar inkl. dorrar och automatik X
Yttertak X
Takbrunnar, stuprannor och stuprér X
Fasader X
Flaggstanger, linor, fasten X
Lastkajer, skdrmtak X
Lastportar X
Lassystem, nycklar och passerkort fér HG:s lokaler X
Markanldggning, parkering, gangbanor grésytor, vax- X
ter, trad
Markiser, jalusier, baldakiner, galler eller utvandiga X
persienner - inkl automatik och besiktningar
Skyltar for hanvisning X
Skyltar fér koncept inkl belysning X

Transport- och parkeringsutrustning HG

Hissar, Rulltrappor, -band

Glasrutor HG

Fonster i byggnaden for fastighetsytor

Glasskador skyltfénster, entréer samt glas i HG:s loka- X
ler

Invandigt HG
Innertak (undertak) X

Kylskap, spis, diskmaskin, mikrovagsugn i pentry/kdk X
for personalutrymmen inom lokalen

HV

HV

HV

Underhall
HG HV
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
HG HV
X
HG HV
X
X
HG HV
X
X

Sidan (av)
4(6)

Kommentarer



Gransdragningslista

Reinvestering/

utbyte

Invéandigt forts HG HV
Lassystem, nycklar och passerkort for HG:s lokaler X
inkl. ellasanlaggning
Rulljalusier X
Yiskikt pa golv, viggar, tak och stomme inom HG:s X

lokaler

Ovrig maskinell utrustning i serveringskék/pentryn och X
kyl- och frysmontrar samt serveringsdiskar/-bénkar

Underhall

HG

HV

Sidan (av )
5(6)

Kommentarer

Skadegorelse — HG svarar for kostnader p g a skadegorelse orsakad av leverant6-

rer, personal
Vatten och aviopp HG

Brandpost inkl slangar och kontroll
Sanitetsutrustning inkl. armatur
Sprinkleranlaggning

Tappvattenanlaggning for kallt och varmt vatten

Verksamhetsanknuten utrustning ex diskbankar i X
beredningskdk, spolslangar etc

Vérme och Ventilation HG

Ventilationsanlaggning for till- och franluft inkl filter

Varmeanlaggning inkl. aerotemper

Elanlaggning / -installationer HG

Allméanbelysning i lokal (grundarmaturering)

Armaturer i personalutrymmen, pentry, omkl. rum, X
toaletter, duschar och kontor

Elanlaggning t o m huvudbrytare férdelningscentral

Fastighetstekniska utrymmen

Hégspénnings- och transformatoranl. inkl. elrevision
Nédbelysningsanlaggning fastighet
Utvandig fasad- och stolpbelysning

Utvandig skylt- och konceptbelysning X

HV

xX X X X

HV

HV

HG

HG

HG

HV

xX X X X

HV

HV



Sidan (av)

Gransdragningslista 6(6)
Reinvestering/ Underhall Kommentarer
utbyte

Teletekniska installationer HG HV HG HV
Centralantenn till fastigheten for allmén Radio och Tv X X
Datanét X X
Dérrkontrollanlaggning X X
Entrésignalanlaggning X X
Handikapplarm fran Rwc och vilrum X X
Hisstelefon X X
Hogtalaranlaggning/Snabbtelefon X X
Kabel-TV-anldggning X X
Ljud- och bilddverforings utrustning X X
Passerkontrollanléggning inkl grind- och portmandéver X X
Riks-, kort-, mynt-, snabb- och porttelefon X X
Teleanlaggningar X X
Ort och datum Ort och datum
Coop Fastigheter AB Tennis & Paddel i Tumba Fy rvaltniqg AB

Underteckning

Qo((/ 5],\4,,;\.\ A’b&vevudow

Namnfoértydligande

Namnfértydligande
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Bilagp b

Coop + Tennishall + Gym

Kv Yrkesskolan / Tumba Allé
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Teknik
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%E KF Fastigheter > TENGEOM plan 3 omkladning och tennisbanor [ utsnitt skala 1:100 | Tennis 1 2014-07-03 1
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Bilaga 5 d

Tennishall + Gym

Coop

Kv Yrkesskolan / Tumba Allé
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Bilaga nr: 6
Tillhor hyresavtal nri XXXXXX-10020-160701

Sékerhet, borgensférbindelse fér lokal
Hyresvéard: Coop Fastigheter AB. Org. nr. 556033-2446

Hyresgast: Tennis & Paddel i Tumba Férvaltning AB
Org. nr. 556969-0331

Borgen
Fér hyresgastens fullgérande av skyldigheterna savél enligt ovan némnda hyresavtal som enligt
hyreslagen (12 kap jordabalken) gar undertecknade i borgen sasom fér egen skuld.

Detta borgensadtagande innefattar samtliga forpliktelser som harrdr fran hyresforhéllandet
inklusive, men inte begrénsat till, att ersatta vérden fér:
e Inkassokostnader
»  Av domstol utdémda rattegdngskostnader
e  Styrkta kostnader fér hyresgastens avhysning
e Rénta pa samtliga ovan angivna obetalda belopp och att ersétta vérden fér kostnader
uppkomna i anledning av mas som handlagts vid kronofogdemyndigheten enligt lagen
(1990:746) om betalningsférelaggande och handréckning.

Denna borgensférbindelse géller s8 lange hyresforhallandet best8r mellan Hyresvarden och

Hyresgasten.

Ort/Datum

Botkyrka kommun 212000-2882

Namnfortydligande



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida (1)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 7
Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
XXXXXX-10020-160701 Yrkesskolan 2

Hyresvird Namn: rlorgnr:
Coop Fastigheter AB 556033-2446

Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Tennis & Paddel i Tumba Forvaltning AB 556969-0331

Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestmmelse | huvudavtalet galleri férsta hand denna klausul

Underskrift

Férdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatqarder

bekostnad fér anordnande, installation och underhal! av allt tekniskt brandskydd som &r hanfarligt till
n. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
féljer av gallanderegler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation o

kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokaten & upplaten i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p8 egen bekostnad vidtan

lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och

hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hélls friafran hindrande f3remal samt att genomfdringar som gérsi brandcell forses med varaktiga

brandtatningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat p& grund av bristfalligt utférd atgérd av parten eller som har uppkommit till foljd av att parten inte har utfort en &tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende giller endast om detta sarskilt dverenskommits,

4 medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppritthélls i fastigheten och ilokalen och férbinder sig att
rtlépande vidta, férutom de tekniska atgérder som regleratsi det féregaende, &ven de organisatoriska atgérder som behévs fér att minska
risken for brand och fér att hindra el ler begransa skador till f3ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande &tgérder

Part ska vidare pa begéran av den andre parten l&mna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver fér
att kunna fullgéra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot alyckor. Part &r dessutom
skyldig att en géng om &ret beredaden andre parten tillfille att £ ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redoadrelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebér att den darefter foljande texten géller)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgdsten respektive

hyresvirden forbinder sig hirmed att pa begéran av den andre limna de uppgifter som denne behgver fér att kunna fullgdrasin
redogérelseskyldighet.

omfattasinteavk or brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten elleri innebir att lokalen kommer att omfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgdsten respe efter pa begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna

fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausu! har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum:
-~ - S ol -0F -0k
Hyre\s(/é'rdéns namn: Hyresgéstens namn:
Coop Fastigheter AB Tennis & Paddel i Tumba Férva AB
Nam ng dy: (firmatec gFirmatecknare
— [Jombud enligt [JOmbud enligt
fullmakt
N

- D fvenspon

Fastighetséigarna Sveriges formulér nr 68 uppréttat i juni 2005 och reviderat i december 20051 samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds.

N



Yrkesskolan 2 och 3, Tumba
Fardigstallandegrad Tumba Tennis

Upprattad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Signatur
Hyresvard:

Hyresgést:
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m Yrkesskolan 2 och 3; Tumba
Fardigstéllandegrad Tumba Tennis

2(11)

Innehallsférteckning
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Uppréttad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02

Signatur
Hyresvérd:

Hyresgést:

N



m Yrkesskolan 2 och 3; Tumba 3(11)
Fardigstéllandegrad Tumba Tennis

Revidering

datum dndringen avser

2013-10-01 | Ljudreduktion samt fortydligande av “till och frénluft”

2013-10-22 | Justering efter méte med Tumba Tennisklubb 2013-10-08

2013-12-04 | Justering efter mote med Tumba Tennisklubb 2013-11-07

2014-05-20 | Fortydligande text om fardigstéllandegrad

2014-06-16 | Slutversion infér utvéixling av hyreskontraktet

2014-07-02 | Slutversion infor utvixling av hyreskontraktet uppdaterad med ny
golvbeliggning i Bollrum och tillkommande rum Forrad/kontor

Generella férutsattningar

2 Tennishall

Undergolv Stalslipad eller flytspacklad betong. Toleranskrav: + 6 mm pa 5
meters méatlangd.

Golv - Tennishall: Plexipave, CALIFORNIA COURT 6 mm (SOFT
COURT) inklusive linjemalning, standardkulor.
- Paddletennis: Konstgris tillhandahalls av HV.

Viggar - Tennisbanor: Ljudabsorberande konstruktion i tré, referens

Smedsslittens TK.
- Paddletennis: Enligt Svenska Padelférbundets foreskrifter med

metallnit och trimaterial upp till 3 m 6ver fardigt golv. Viggar 3 m
over fardigt golv enligt ovan.

Tennisbanor Skynken bakom banor, tillhandahélls och monteras av TTK.
Niit mellan banor, tillhandahélls och monteras av TTK.

Tak Omaélad TRP-plat med ljudabsorberande perforering.
Installationer i tak omalade.
Fri hojd till installationer enligt nedan:
- Tennishall: 10 m dver nitkant (0,91 m) och minst 7,0 m Gver
spelytan pa baslinjen.
- Paddletennis: Minst 6 m dver spelytan.

Innertak Inget innertak monteras i Tennishall.

Partier & dorrar ~ Lokalen forses dorrar och glaspartier i omfattning enligt ritning.

Upprattad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Sipnatir

Hyresvérd:

Hyresgést:



m Yrkesskolan 2 och 3; Tumba 4(11)
Fardigstéllandegrad Tumba Tennis

3 Ovriga utrymmen

Undergolv Stalslipad eller flytspacklad betong; toleranskrav: AMA-krav
Liktare utfors som léttkonstruktion.

Golv Golvytskikt av linoleum léggs i “torra” personalutrymmen.
PVC-fri plastmatta i vatrum.
I reception/café/shop liggs slitstarkt golvmaterial med trialiknande

utseende.
Socklar Vita socklar i erforderlig omfattning alternativt uppvikt plastmatta.
Innertak Demonterbart innertak 2,4 m dver fardigt golv.

Partier & dorrar  Vita innerdérrar monteras i omfattning enligt planritning.
Stor inlastningsddrr i tennishallen monteras direkt i fasad; matt: 3,5 x
3,5m.

Inredning Kok med diskbinkskap, diskbink, biankskiva, underskap med
diskmaskin, timerstyrt uttag for kaffebryggare, 6verskip med
mikrovégsugn, spis med 4 plattor, 2 st kylskép och 2 st frysskép.
Omklddningsrum, dam/herr med plats for omkladningsskdp som
tillhandahalls av TTK.

Separat stidrum med utslagsback.
Butiksvigg utfors av TTK.

4 Installationer

Vatten och Vatten och avlopp ansluts i Kok, WC och RWC (med golvstiende
Avlopp toalettstol), dusch i RWC, Forrum samt Stédrum.

I Forrum utfors tvittstillsblandare med piphojd for vattenpafyllning.

I Stadrum utfors golvbrunn for témning av stddmaskin och utslagsvask

pa vigg.

Virme Tennishallen virms med luft till minimum +16 °C. Ovriga utrymmen
virms med vattenburna radiatorer till minimum +20 °C.
Samtliga lokaler virms i forsta hand med virmeatervinning frdn Coop
livsmedelskyla.

Ventilation Lokalen forses med mekanisk ventilation och kanalsystem for till- och
franluft anpassad efter verksamheten. Samtliga lokaler forses med
sommarnattkyla, s& kallad frikyla.

For Tennishallen utfors till- och franluft med maximalt 3000 1/s med
temperatur- och koldioxidstyrning.

Uppréattad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Signatur
Hyresvérd:

Hyresgast:



m Yrkesskolan 2 och 3; Tumba 5(11)
Fardigstallandegrad Tumba Tennis

Klubbrum utfors med grundflode, med mojligt till forcering, enligt
myndighetskrav.

Kok forses med separat franluft fran spiskipa.

Ovriga utrymmen enligt myndighetskrav.

Lokalen forses i grundutférandet utan kyld tilluft.

El Lokalen forses med eget elabonnemang dimensionerad for:
- i Tennishall 25 W/m? inklusive belysning,
- 1 6vriga rum 50 W/m? inklusive belysning.
Preliminér abonnemangsstorlek 150 A.
Kontor och Klubbrum utférs med fonsterbiankskanal for el- och
datauttag.
Tennishall forses med 230 V dubbeluttag vid varje bana.
Receptionen forstirks med 5 st 230 V dubbeluttag utdver svensk
standard samt datauttag for kassa m.m.
Eluttag i 6vriga utrymmen utfors enligt svensk standard.
Allminbelysning i Tennishall utfors med belysningsarmaturer till en
belysningsstyrka om 500 lux enligt Svenska Tennisforbundets krav.
Allminbelysning i 6vriga utrymmen utfors med inféllda
belysningsarmaturer med belysningsstyrka enligt svensk standard.
Nirvarostyrning av belysning i WC, RWC, Stidd och i Tennishall for
respektive bana.
Ovriga utrymmen utfors med konventionell strémbrytare

Accentbelysning typ spotlights sdsom vid reception och butiksvigg
ingér ej.

Data Datakabel for de datauttag som anges i denna fardigstéllandegrad.
Datakablar dras till rum for korskopplingsstill. TTK ansvarar for och
bekostar inkoppling av datakablar till korskopplingsstill, s& kallad

’patchning”.
Hiss Enligt myndighetskrav
Brand Lokalen anpassas enligt myndighetskrav inklusive

nddutrymningsskyltar och nédbelysning.

Lokalen forses med erforderligt antal nédutrymningsddrrar for 6ppen
planlosning. Nodutrymningsdorrar utfors med brytskydd och
cylinderskyddsring.

I de fall sprinkler och brandlarm erfordras i, eller for, hyresgéstens egen
utrustning eller i innertak utover fardigstillandegraden bekostas dessa
av TTK.

TTKSs egen ljudanldggning ska vara underordnad
brandlarmsinstallationen.

Upprattad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02
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Fardigstéllandegrad Tumba Tennis

Sidkerhet Hyrevirden utfor ytterviiggar och entréer i byggnaden med skalskydd.
Larm, lassystem och cylindrar till den egna lokalen utfors av TTK.

Nodutrymningsdorrar utfors med uttag for ytterligare laskista
(nattl&sning) samt dolda larmdverforingar, kanalisation for elslutbleck
och motorlas for det fall TTK avser att montera detta.
Forreglingsfunktion for nattlasning utférs av Hyresvirden ide fall TTK
monterar sé kallad nattldsning.

5 Rumsbeskrivning

Tennishall, plan 1

Golv:

Tennishall: Plexipave, CALIFORNIA COURT 6 mm. (SOFT COURT) inklusive
linjemé&lning, standardkulor.

Paddletennis: Konstgris som tillhandahalls av Hyresvird.

Sockel:
Inga socklar, vigg materialet bildar sockel

Viiggar:
Samtliga innerviiggar malas i vit kuldr. Yttervéggar i kulor lika prefabricerade viiggelement.

Tak:
Omalat.

Ovrigt:
Dorr/grind till Paddletennis banor.
Ingjutna stolphallare for tennisnit levereras av Hyrevérd till TTK som ansvavar och bekostar

montaget vid byggnation.

Liktare, Tennishall plan 2
Golv: Linoleummatta, standard kulér.

Socklar: Sparksockel i metall pa ricket.
Viggar: Lika Tennishall.
Tak: Lika Tennishall.

Ovrigt:
Ricke i plexiglas med rundad &verliggare i tréd och med sparksockel i metall.

Uppréttad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Signatur
Hyresvard:

Hyresgést:
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Féardigstallandegrad Tumba Tennis

Kontor och Klubbrum

Golv:
Linoleummatta, standard kulor.

Socklar:
Tri fabriksmalad vit.

Viggar:
Mailningsbehandlat enligt kontorsstandard, kulor vit.
Ljudreduktion R“w 30 dB mot angrinsande rum.

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Gedina eller likvardigt.

Ovrigt:
Helglasad dorr med sprojs i brostningshdgjd.
Glaspartier enligt ritning.

Omklidning personal och Forrum

Golv:
Plastmatta, standard kulor.

Socklar:
Uppvikt plastmatta.

Viiggar:
Mailningsbehandlat enl. kontorsstandard, kulor vit.
Kakel, 4 x 3 plattor, sa kallat frimérke, ovan tvittstdll, vit standardplatta.

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Gedina eller likvérdigt.

Ovrigt:
Tvittstillsblandare med piphojd avsedd for vattenpafyllning
Rumsskyltning.

WC och RWC

Golv:
Plastmatta, standard kulor

Socklar:
Uppvikt plastmatta.

Viggar:
Malningsbehandlat enl. kontorsstandard, kulor vit.

Uppréttad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Signatur

Hyresvard

Hyresgést
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Fardigstéllandegrad Tumba Tennis

Kakel, 4 x 3 plattor, sa kallat frimérke, ovan tvittstill, vit standardplatta.
Kakel i duschhérna med ytutbredning i plan 1000 mm x 1000 mm, vit standardplatta.

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Gedina eller likvérdigt.

Ovrigt:
Duschdraperisting.
Papperskorg, tvéldispenser, pappershallare, toalettpappershallare och sanitetspashallare.

Rumsskyltning.

Stiad

Golv:
Plastmatta, standard kulor

Socklar:
Uppvikt plastmatta.

Viggar:
Maélningsbehandlat med férradsstandard, ej spacklat, kulor vit.

Plastmatta pa vigg vid utslagsback.

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Gedina eller likvardigt.

Ovrigt:

Stédset enligt leverantdr Byggbeslags typ BB 06.
Rumsskyltning.

Dorrbredd med fritt matt minimum 900 mm.

Forrad/kontor

Golv:
Linoleummatta, standard kulor

Socklar:
Tré, fabriksmalad vit.

Viggar:
Maélningsbehandlat enligt férradsstandard, ej spacklat, kulér vit.
Tak:
Fabrikat Ecophone typ Gedina eller likvérdigt.
Ovrigt:
Helglasad dorr med sprdjs i brostningshojd
Rumsskyltning.
Uppréattad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Signatur

Hyresvérd:

Hyresgast:
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Frd

Golv:
Linoleummatta, standard kulor.

Socklar:
Tri, fabriksmalad vit.

Viggar:
Maélningsbehandlat enligt forradsstandard, ej spacklat, kulor vit.

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Gedina eller likvirdigt.

Ovrigt:
Rumsskyltning.

Kok
Golv:
Plastmatta, standard kulor.

Socklar:
Uppvikt plastmatta.

Viggar:
Mellanviggar, mélningsbehandlat gipsmaterial enligt kontorsstandard, kuldr vit.

Ytterviggar, malningsbehandlat gipsmaterial enligt kontorsstandard, kuldr vit.
Kakel vid koksinredning, vit standardplatta.

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Hygien eller likvirdigt.

Ovrigt:

Spis (1 st), diskmaskin (1st), microvagsugn (2st), kylskép fullhdjd (2st) och frysskép i
fullhojd (2st).

Skafferiskap utrustas med lascylinder.

Helglasad dorr med sprdjs i brostningshojd.

Reception, Café och Shop:

Golv:
Tréliknande kul6r/utformning i slitstarkt material.

Socklar:
Tri fabriksmalad vit.

Viggar:
Malningsbehandlat enl. kontorsstandard, kulor vit.
Ljudreduktion R“w 30 dB mot tennishall.

Upprattad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Signatur m

Hyresvard: /

Hyresgast: Pé



m Yrkesskolan 2 och 3; Tumba 10 (11)
Fardigstéllandegrad Tumba Tennis

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Gedina eller likvérdigt.

Ovrigt:

Helglasad d6rr med sprojs i brostningshdjd.

Glaspartier enligt ritning.

Staltrappa med stélrdcke och linoleummatta i stegen till liktare
Receptionsdisk med skapinredning och bénkskiva i ek.
Genomsiktligt galler till shop tillhandahélls av TTK.

Omkléidning Herr 0 Dam

Golv:
Plastmatta, standard kulor.

Socklar:
Uppvikt plastmatta.

Viggar:
Malningsbehandlat enligt kontorsstandard, kulér vit.

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Gedina eller likvérdigt.

Ovrigt:
Kroklist och sittbankar alternativt skap tillhandahalls av TTK.
Rumsskyltning.

Dusch Herr och Dam

Golv:
Plastmatta, standard kulor

Socklar:
Uppvikt plastmatta.

Viggar:
Kakel, vit standardplatta.

Tak:
Fabrikat Ecophone typ Hygien eller likvirdigt.

Ovrigt:

Standard, termostat duschblandare med takdusch.
Mellan duschplatserna utfors duschskédrmar i melamin.
4 st duschplatser i Herr respektive Dam.

Uppréttad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Signatur
Hyresvard:

Hyresgast:
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Fardigstéllandegrad Tumba Tennis

Bollrum

Golv:
Plastmatta, standard kulor.,

Socklar:

Viggar:
Maélningsbehandling enligt forradsstandard, ej spacklat, kulor vit.

Tak:
Omalad undersida av takbjilklag.

Ovrigt:

Uppréttad: 2013-09-29 Reviderad: 2014-07-02 Signatur ﬁ\

Hyresvard: /

Hyresgast:
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§ 180

Tumba tennisklubb och tennisanlidggningen Pelletdppan
(KS/2012:417)

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att hantera den uppkomna situationen i enlighet
med kommunledningsforvaltningens tjénsteskrivelse daterad 2012-09-26.

Sammanfattning

Stingningen av anldggningen Pelletdppan har inneburit att Tumba ten-
nisklubb har tappat merparten av sina intékter. Det innebdr att foreningen
for nirvarande inte kan fullfolja de dtaganden man har gentemot banken och
kommunen.

Med anledning av den uppkomna situationen finns det ett behov av att fa ett
beslut kring den fortsatta hanteringen av fragan fran kommunens sida. An-
ledningen till detta 4r i forsta hand att foljande frAgor behover klarldggas:

1) Hantering av kommunens fordran och det 1d4n som kommunen gétt i
borgen for.

2) Vem ska ta ansvar for den aktuella tennishallen?

3) Hur ska kommunen eventuellt medverka till att foreningen ska
kunna fortsitta att bedriva tennisverksamhet?

Koemmunledningsforvaltningen har foljande forslag till fortsatt hantering av
situationen:

1) Tavvaktan pé att forutsdttningarna for foreningens fortsatta tennis-
verksamhet pa anldggningen vid Pelletdppan klargors ska kommu-
nen varken driva ndgra krav pa foreningen eller skriva av den ford-
ran som uppstatt med anledning av att borgensataganden fullfoljs.

2) Vi bor pé liknande sitt hantera den fordran kommunen har p4 fore-
ningen for det lan som kommunen ldmnat.

3) Kommunen bor skyndsamt ha en dialog med foreningen kring 18-
pande kostnader for anldggningen som t.ex. forsdkringskostnader.

4) Kommunen och foreningen ska gemensamt se pd mojligheterna att
skapa forutsittningar for fortsatt tennisverksamhet pd i forsta hand
nuvarande anldggning pa Pelletdppan.

5) Frigan om kommunens fordran pé foreningen kopplat till nuvarande
anldggning bor diskuteras i samband med en eventuell ny anlidgg-
ning utifran foreningens ekonomiska férutséttningar.

Kommunledningsforvaltningen redogér for drendet i en tjénsteskrivelse
2012-09-26.

Sarskilt yttrande
Yngve R K Jonsson (M) ldmnar ett sérskilt yttrande, bilaga.
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Kommunstyrelsen
2012-10-08 Dnr KS/2012:417

§ 180

Tumba tennisklubb och tennisanlaggningen Pelletdppan
(KS/2012:417)

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att hantera den uppkomna situationen i enlighet
med kommunledningsforvaltningens tjansteskrivelse daterad 2012-09-26.

Sammanfattning

Stangningen av anléaggningen Pelletdppan har inneburit att Tumba ten-
nisklubb har tappat merparten av sina intakter. Det innebar att féreningen
for narvarande inte kan fullfolja de ataganden man har gentemot banken och
kommunen.

Med anledning av den uppkomna situationen finns det ett behov av att fa ett
beslut kring den fortsatta hanteringen av fragan fran kommunens sida. An-
ledningen till detta ar i forsta hand att foljande fragor behover klarlaggas:

1) Hantering av kommunens fordran och det lan som kommunen gatt i
borgen for.

2) Vem ska ta ansvar for den aktuella tennishallen?

3) Hur ska kommunen eventuellt medverka till att féreningen ska
kunna fortsatta att bedriva tennisverksamhet?

Kommunledningsforvaltningen har foljande forslag till fortsatt hantering av
situationen:

1) 1 avvaktan pa att forutsattningarna for foreningens fortsatta tennis-
verksamhet pa anlaggningen vid Pelletappan klargors ska kommu-
nen varken driva nagra krav pa foreningen eller skriva av den ford-
ran som uppstatt med anledning av att borgensataganden fullféljs.

2) Vi bor pa liknande sétt hantera den fordran kommunen har pa fore-
ningen for det 1an som kommunen lamnat.

3) Kommunen bor skyndsamt ha en dialog med féreningen kring 16-
pande kostnader for anldggningen som t.ex. forsakringskostnader.
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4) Kommunen och foreningen ska gemensamt se pa mojligheterna att
skapa forutsattningar for fortsatt tennisverksamhet pa i forsta hand
nuvarande anlaggning pa Pelletappan.

5) Fragan om kommunens fordran pa foreningen kopplat till nuvarande
anlaggning bor diskuteras i samband med en eventuell ny anldgg-
ning utifran foreningens ekonomiska forutsattningar.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2012-09-26.

Sarskilt yttrande
Yngve R K Jénsson (M) lamnar ett sérskilt yttrande, bilaga.

Expedieras till:

- Kultur- och fritidsforvaltningen

- Ekonomichef Niclas Johansson, kommunledningsférvaltningen

- Controller Monica Blommark, kommunledningsforvaltningen

- Ekonomiassistent Suzana Milosavljevic, kommunledningsférvaltningen
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PM Vagval for tennisen

- en kort rapport om tennisens nuldge och framtidsutsikter lokalt, regionalt
och nationellt.
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Bakgrund

F& andra sporter i Sverige har upplevt en sddan markant utvecklingskurva som ten-
nisen och fa andra sporter har haft en sddan bred framgéngsvag i den frémsta vérlds-
eliten. ”Det svenska tennisundret” pa -80 och -90-talet anses av forskarna ha varit en
kombination av effekterna av Bjorns Borgs framgangar och det strukturella stod som
kommunerna genomforde i form av anldggandet av utomhusbanor och inomhusan-

laggningar.

Manga tennishallar som uppfordes vid denna tid bekostades och drevs av fGreningar
eller privata entreprendrer. Tennisen blev pé detta sitt en unik sammansmaéltning av
den klassiska svenska folkrorelseidrotten och den kommersiella vérlden. Tumba
tennishall var ett sddant exempel pé nér en lokal férening med stéd av kommunen
bekostade och skétte drift av en tennishall.

Pa 2000-talet var kulmen nadd vad géller kvantitativ tillvéxt for tennisen, férre ung-
domar strémmade till, andra sporter eller aktiviteter lockade mer och elitframgéng-
ama pd virldsniva har avtagit. Samtidigt har renoveringsbehov av anldggningarna
fran -80 och -90 —talet och ett tufft ekonomiskt klimat aktualiserat fragan om vem
som ska investera i anldggningarna och i vilken form drift och underhall ska ske.

Trots en viss stagnation finns den gedigna tennisstrukturen kvar i Sverige, fortfa-
rande har vi flest tennisbanor i vérlden per invanare och en mycket intensiv klubb-
verksamhet och 6ppna tennisskolor for alla.

I denna rapport har vi velat undersoka nulédget for tennisen som motions/bredd - och
elitsport lokalt (med speciellt fokus pa Tumba TK), regionalt och nationellt. Vi har
forsokt fa en bild av kostnaderna for att utGva sporten, vilka som spelar och om ten-
nisen ar pa uppgang eller nedgang i en Gverskadlig framtid.



BOTKYRKA KOMMUN 31[10]
Kultur- och fritidsforvaltningen
Idrott 2012-04-18

Ekonomi & anlédggning

Tennisen i Sverige har linge kdmpat for att bli av med sin karaktar av 6verklassport
och fran féreningars och férbunds sida hdvdar man att sporten attraherar utévare
frin alla samhiéllsklasser och grupper. I RF:s understkning ”Vad kostar idrotten?”
hamnar tennisen pa den 6vre delen av skalan, betydligt dyrare &n fotboll och inne-
bandy, men ocksa klart billigare &n de tva dyraste idrotterna, ridsport och ishockey.

En tennisspelare lagger totalt ner 4 700 kr per ér i avgifter, utrustning, resor
och pé ovriga kostnader. Den storsta utgiftsposten for tennisspelare dr
avgifter, ddr man &rligen lagger ner 3 000 kr/ar. Efter avgifter gar en del till
utrustning (800 kr/ér) och resor (600 kr/ar).

Barn under tio ar lagger i snitt totalt 3 650 kr/dr medan barn 6ver 13 &r i snitt
lagger ner totalt 5 500 kr/ar. Barn som &r mer aktiva, det vill sdga &r aktiva
minst tre ggr/vecka, har hégre kostnader jimfort med de som dr mindre
aktiva. Det finns ett samband mellan alder och aktivitetsgrad dér dldre barn
dr mer aktiva.

18 000 kr 16740

16 000 kr 13342
14 000 kr

12 000 kr .
10 000 kr 7709 7246 8104 g Median

8 000 kr 5215 4891
6 000 kr 4494 3965 —e— Medel
4 000 kr
2 000 kr
0 kr

> XN
&
@’b

Total = medelvirde av de tio idrottemas

N & @
0 N
& 6‘<§ <&

Forskarna talar om att det finns tecken pé att “modemedvetenheten” inom idrotten
blivit hdgre, ndgot som fatt utrustningskostnaderna att skjuta i hjden. Kostnaderna
handlar ju inte bara om de rena avgifterna till féreningen (medlems- och tréningsav-
gifter) utan dven t ex utrustning, deltagande pé traningsldger och cuper/tivlingar och
resor till trdningar, tdvlingar eller matcher. Det dr dock inget unikt f6r tennisen utan
giller for de flesta idrotter.

I Tumba TK ser avgifterna ut som nedan, vilket stimmer ganska bra med median-
kostnaden i RF:s undersokning. En jimforelse av avgifterna mellan tennisklubbarna
1 ndromradet ser ut som nedan.
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Ronninge TK Tullinge TK Tumba TK
1tim/veckan 1600:-/termin 1520:-/termin 1600:-/termin
2 tim/veckan  2750:-/termin 2432:-/termin 2600:-/termin
3 tim/veckan  3650:-/termin 3216:-/termin 3800:-/termin inkl
fystraning

2009 gjorde externa konsulter fran UVAB en 6versyn av lokaltaxor och bidragsreg-
ler for foreningslivet inom Kultur- och fritidsndmndens verksamhetsomrade. Man
tittade dér bland annat p4 kommunens kostnader for idrotterna pa individniva, men
tyvérr finns inga siffror {6r tennisen att tillgd i UV AB:s utredning d4 man avgrén-
sade sig till att underséka lokalsubventioner f6r anldggningar som foéreningslivet bo-
kar tider i via kultur och fritidsforvaltningens lokalbokning

UV AB konstaterar att lokalsubventionerna &r storre till de féreningar som har sin
verksamhet i dyra specialanldggningar for idrott som t ex simhallar och ishallar. Lo-
kalsubventionen till Tumba tennishall bestar av ett anldggningsbidrag som betalas ut
en gang per ar.

Vi kan konstatera att tennisen dr en relativt dyr sport att utéva, men det dr ocksé en
sport dir utbvarna vant sig att betala for sig sjdlva och dér foreningarna tagit ett an-
svar for finansieringen av anldggningarna. Sett ur kommunens perspektiv kan man
anta att man far mycket verksamhet for pengama i fallet med tennisen, i alla fall om
man jamfor med andra energi — och utrymmeskrdvande idrotter som ishockey och
golf.

Tennisen 4r en hybrid mellan den klassiska svenska folkrérelseidrotten och den
kommersiella vérlden. Tumba TK drivs av ideella krafter pa styrelse och funktion-
drsniva, men har ocksa anstillda instruktdrer i en omfattning som inte manga andra
idrottsforeningar i Botkyrka har. Tumba tennishall p4 Pelletédppan byggdes och be-
kostades av foreningen 1990. Botkyrka kommun #Ager tennishallen genom en 6verla-
telse som dr gjord 1995 av tennisklubben till Botkyrka kommun (b6r bekriftas med
det verkar sd). Féreningen skoéter all drift och underhall av tennishallen med ett eko-
nomiskt stéd av kommunen pa 100 000 kr. Klubben tar alla intdkter for uthyming.
Kostnaden for drift av anldggningen ligger p4 mycket mer &n vad kommunen ger i
bidrag.

Under de sista 15 &ren har endast ett fatal nya inomhusbanor byggts i Stockholm,
medan populationen i Stockholm Gkat kraftigt. Antalet utomhusbanor har minskat,
framforallt har flera kommunala banor for spontantennis forsvunnit. Stockholms
Tennisférbund hivdar att behovet i dagsldget &r minst 20-30 nya inomhusbanor och
minst lika ménga utomhusbanor.
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Organisation

I Stockholm finns ca 70 tennisforeningar som har 150 heltidsanstillda ten-
nistrdnare och ca 30.000 medlemmar. Inkluderar man motionédrer och perso-
ner som regelbundet spelar tennis i ndgon form hamnar man pa 200 000 ut6-
vare i Stockholmsregionen.

Svenska Tennisforbundet har drygt 100 000 medlemmar organiserade i sju
regioner och cirka 500 tennisklubbar. Férbundet har knappt 9 000 licensie-
rade tdvlingsspelare och varje ar arrangeras 500 nationella tévlingar och ca 32
internationella tdvlingar i Sverige. I seriespelet deltar runt 1 300 lag och cirka
5 500 spelare. Sverige har idag 26 spelare med ATP-ranking och 7 spelare
med WTA-ranking. I If SO Toren som spelas runt om i Sverige deltar ca

20 000 barn mellan ca 7 — 12 ar.

Vem spelar tennis?

Idag &r tennisen Sveriges fjarde storsta barn- och ungdomsidrott sett till hur
LOK-stod fordelas. Endast fotboll, innebandy och ridsport har fler organise-
rade utdvare i dldersgruppen 7-20 ar. Det som skiljer tennisen fran ménga
andra idrotter dr att den utdvas i stor utstrickning éven av vuxna som mot-
ionsform. Tumba TK ir ett utmérkt exempel pé detta d& man har fler seniorer
dn juniorer och en stor och aktiv veteranverksamhet for 60+.

RF:s LOK-stodsstatistik visar att tennisen ligger bra till i jamstélldhetsfragan
dér fordelningen av deltagartillféllen &r 42% flickor och 68% pojkar {or
2011.

UVAB har undersokt vilka som ar de storsta flick- och pojkidrotterna i Bot-
kyrka och anvént RF:s databaser for &r 2008. Uppgifterna géller deltagartill-
féllen for &ldersgruppen 7-20 ar. Tennisen kommer pa en sjatteplats i tabel-
len.

1 Fotboll 38.800 37% av totala antalet aktiviteter utévas av flickor
2 Gymnastik 24.900 83 %
3 Handboll 21.200 50%
4 Innebandy 17.500 29%
5 Ridsport 16.200 97%
6 Tennis 9.800 35%

Tennis &r enligt ny forskning frdn Umea universitet en mangkulturell idrott
som utdvas 1 hela landet, av alla &ldrar, bdda kénen och ér tillsammans med
budo, basket och fotboll de idrotter som lyckas bést med integrationen av ut-
Ovare med utlindsk bakgrund. Tavlingsflickor med utldndsk bakgrund viéljer
framfOr allt att tdvla i tennis enligt forskning fran Umead universitet.

5[10]
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Huvudstadsomradet dominerar inom tennisen med ca en tredjedel av alla ut-
Ovare, bdde organiserade och icke-organiserade. Enligt Stockholms Tennis-
forbund dr det generellt stort tryck pé distriktets foreningar och drygt 3 000
barmn - och ungdomar i k6 som i dagsléget inte far plats i nigon av de befint-
liga klubbarna.

Tumba TK har ca 533 medlemmar, varav ca 230 i tennisskolan.
Medlemsantalet har minskat frén foregaende &r och ar fordelade som nedan:

Juniorer 243
Seniorer 290

Fo6ljande medlemsantal hade klubben:
2009 527
2010 571
2011 533

Foreningen jobbar hart med nyrekrytering men hévdar att det férsvaras av
skicket pd Tumba tennishall. "Bor man mellan var hall och ndgon av de ny-
reparerade eller nybyggda har vi svart att locka till oss de spelarna.”, skriver
TTK i arsberittelse fran 2011.

Tumba TK

Tumba TK &r en vilskdtt och aktiv tennisklubb. De har under manga r haft
en bred och vilfungerande tennisskola, som &ven producerat ménga bra tév-
lingspelare i nationell elitniva. Féreningen har 2011/2012 haft en anstélld
cheftridnare pa heltid och en deltidsanstilld trénare samt sju timarvoderade
tennistrinare, samt en “vaktmastare” som utfor stddning och forséljning i ca-
feteria samt en administrativt ansvarig for bl a ekonomi, shop, cafeteria etc.

Tumba TK har idag en anstrangd ekonomi. For 2011 redovisade klubben en
forlust pa 403 ttk men skoter sina amorteringar till Botkyrka kommun enligt
avtal. Klubbens intdkter fran tennisskola, strétider och kontrakt minskar kraf-
tigt p.g.a. att banorna inte héller den kvalité som forvantas nér man hyr en
bana, (14s stora vattenpdlar pa golvet) .

I TTK:s tennisskola ingar tennislekis, minitennis, tennisskola, tdvlingsjunio-
rer och vuxentrining. Klubbens tennisskola dr fortfarande en av de storre i
Stockholmsomradet. Vid arsskiftet var det 231 elever mot redovisat forega-
ende ar 279 elever. Pojkarna &r fortfarande den stdrsta gruppen 1 tennisskolan
men antalet flickor har 6kat ndgot genom klubbens aktiva kontakter med sko-
lora genom Idrottslyftet.
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Tumba TK tar ett stort socialt ansvar for att inkludera funktionshindrade barn
och ungdomar i sin verksamhet. Foreningen samarbetar med sirskolor i om-
radet bland annat genom att vara aktiva i Idrottslyftet som é&r ett nationellt
projekt med syfte att Gppna idrottens dorrar for fler.

Tumba TK dr trots bekymmer med anldggningen en mycket aktiv arrang6r av
lokala, nationella och internationella tivlingar, lovcamper mm. Klubben har i
dag ca 15 tdvlingsjuniorer som har valt att satsa lite extra pa sin tennis. De
tdvlar regelbundet externt, manga med bra tavlingsresultat, bland annat har
man det senaste aret haft representant i landslaget p&d ungdomsniva. Klubben
har tappat manga tdvlingsjuniorer de senaste aren pga att de inte vill tréina pa
banorna nér de &r i det skick de dr idag. Tumba TK har ett bra rykte om sig i
”Tennissverige” om att vara en vil fungerade tennisklubb bdde administra-
tivt, tdvlingsarrangemang pa nationell och internationell niva och sportsligt.

Ovriga tennisklubbar i omradet

Tullinge TK
Tullinge TK har 300 medlemmar och verksamheten bedrivs i klubbens ten-
nishall vid Brantbrinks IP och pé ett par utomhusbanor vid Tullingesjon.

Klubben har tva heltidsanstillda trdnare, 6vrig avlonad personal ar en kanslist
och ett antal junior och hjdlptrinare samt en kassor. Klubbens ekonomi dr
god, omsittningen pa tva miljoner kr/ar har de senaste aren resulterat 1 ett
Overskott pa ca 200 tkr/ar.

Det finns ett stort intresse att delta i foreningens verksamhet bland annat till
foljd av den 6kade inflyttningen till Tullinge de senaste &ren. Detta intresse
kan 1 dagsldget inte tillgodoses eftersom Tullinge TK:s resurser &r i stort sett
fullutnyttjade. Alla tillgéngliga trdnings — och kontraktstider i tennishallen &r
utnyttjade, utom sena kvills - och tidiga morgontider. Det innebér att klubben
tvingas sdga nej till manga barn och vuxna som ar intresserade av att spela
tennis. Med anledning av situationen har foreningen ldmnat in en skrivelse
dédr man soker stod fran Botkyrka kommun av en utbyggnad av tennishallen
samt renovering av utomhusbanoma.

Ronninge TK

Narmaste tennisklubben utanfor kommungrinsen &r Ronninge TK i Salems
kommun. Det rikskénda hallraset i Ronninge/Salem och den efterfoljande
ateruppbyggnaden blev en angeldgenhet med hog prioritet i kommunen. Den
nya hallen som finansierades med ett kommunalt borgensatagande pa 20,6
miljoner kr, har fyra banor och stod klar vid arsskiftet 2010/2011. Dessutom
forfogar Ronninge TK Sver tva utomhusbanor vid Salemshallens idrottsplats,
en grusbana och en plexipavebana. Ronninge TK har 650 medlemmar varav
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350 juniorer och 300 seniorer. Enligt uppgift fran kansliet &r endast 5 av
medlemmarna fran Botkyrka. Klubben har begrénsad kapacitet att ta emot
nya medlemmar, séger att man kan ta emot 15 nya medlemmar i dagsléget.
Framtid och slutsats

Det som talar for att tennisen ska vara en fortsatt stor bredd och motionsidrott r att
den ir en global idrott som utévas i stort sett hela véarlden och att den &r en sport som
gor sig bra i TV, vilket ar viktigt for genomslaget hos unga generationer och nya
malgrupper. Det finns ocksé en medvetenhet hos tennisférbund pé nationell och reg-
ional och hos foreningarna om att man aktivt méste verka for nyrekrytering och
vilka verktyg som ska anvindas. Den viktigaste troskeln som maéste 6vervinnas &r att
kostnaderna ska héllas nere for att spela tennis.

Mot ovanstdende talar att tennis dr en ganska svar sport som kraver ganska lang
startstricka for att kunna utova dven pa den mest basala nivd. Det dr dven jimforel-
sevis dyrt att spela tennis och det kan utgéra ett hinder for familjer med begrénsad
ekonomi att sétta sina barn i tennisskolan.

Den organiserade tennisens stagnation har bromsats upp bade nationellt, regionalt
och lokalt enligt aktivitetsstatistiken frin RF. Det som klart minskat sedan guldaren
pa -80 och 90-talet dr spontantennisen pd kommunala banor i bostadsomraden.
Framforallt i storstadsregionen har spontananldggningarna minskat i snabb takt det
senaste decenniet.

P4 lokal niva hdvdar Tumba TK att nyckeln till att de ska vixa som forening é&r till-
gang till en modern och funktionell anldggning. Blir det aktuellt med en flytt av an-
laggningen vill man fran foreningens hall ha en centralare placering i Tumba med
battre kommunala forbindelser &n vad som ér fallet pa Pelletéppan. Féreningen
framhaller att det kan kéinnas otryggt att ta sig till anlaggningen pé Pelletéppan, spe-
ciellt kvillstid och att det &r ett hinder ur jamstélldhetssynpunkt.

Tullinge tennisklubb har en starkare profilering mot vuxen och motionstennis &n
Tumba TK som satsar mer pa barn och ungdomsidrott. I Tullinge har man inga pro-
blem att f& beldggning pé sina banor och 6nskar en utbyggnad for att kunna fylla de
behov som finns d& man har 1ang k6 till verksamheten for alla aldrar.

Slutsatsen blir att for Tumba TK vore det férédande med en nerlédggning av ten-
nishallen p4 Pelletdppan om den inte ersétts av en ny hall. De barn och ungdomar
som 4r aktiva i foreningen skulle fa soka sig till andra fSreningar, framst utanfor
Botkyrka och manga skulle férmodligen sluta spela tennis om avstandet till tréning
blir f6r langt. Det finns ocksa en begransad kapacitet att ta emot nya barn och ung-
domar i manga féreningar som har k6 (k6erna okar ju ldngre in mot Stockholm man
kommer).
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Som vi tidigare redovisat 4r det mer eller mindre fullbelagt i narbeldgna hallar i Reg-
ion Stockholm och det &r diarfér om6jligt att f& plats i en annan anléggning speciellt
pa de mest attraktiva tiderna som pé eftermiddagar, kvillar och helger, dven om det
ar tillfilligt. For tennisskola och tévlingar anvéinder man de mest attraktiva tiderna
for att bedriva den form av verksamhet. Det 4r som de allra flesta andra klubbar. Det
ir darfor omdjligt att fa tillgéng till banor i andra klubbar dé det rader banbrist i
Stockholm.

Min konklusion 4r att Tumba TK ir en vilskétt och aktiv forening med manga
eldsjilar. De har ett modernt ”tank” nir det géller inkludering av nya mélgrupper
och grupper med behov av extra stdd och en balans mellan elit och bredd i férening-
en. Med en modern anliggning till forfogande skulle foreningen kunna blomstra och
utgdra en dn viktigare del av Botkyrkas idrottsliv &n man gor idag. Det tryck pa
verksamhet som finns hos tennisféreningar i ndromradet talar for att Tumba TK har
en ljus framtid om de kan bedriva sin verksamhet i funktionella och inbjudande lo-
kaler.

En viktig aspekt om kommunen dvervager att stdja en ny hall 4r att den bor inne-
hélla ytor for olika idrotter, inte bara tennis. P& flera hall i landet finns lyckade ex-
empel pd multianldggningar for tennis dér foreningar och idrotter samverkar och ger

synergier till varandra. Det dr ocksé en 6nskan som representanter f6r Tumba TK ut-
tryckt i samtal med forfattaren till detta PM.

Kéllférteckning
CMA research, Vad kostar idrotten, 2009, URL:

Riksidrottsforbundet, LOK-stod statistik, URL www.rf.se
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Stockholms tennisférbund, Utvecklingsplan for tennisen i Stockholm, 2011.
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och svensk golf och deras parallella framgangsberittelse, 2011
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Kommunledningsférvaltningen

2014-12-18 Dnr KS/2014:543
Referens Mottagare
Oscar Arnell Kommunfullméktige

Samarbetsavtal mellan Botkyrka kommun och Tumba
Tennisklubb

Mot bakgrund av &rendet om kommunal borgen till Tennis och Paddel i
Tumba Forvaltning AB samt borgen, dvertagande av 1an och avskrivning av
fordran till Tumba Tennisklubb bereder kultur- och fritidsforvaltningen,

med stdd av kommunledningsforvaltningen, ett sarskilt samarbetsavtal mel-
lan kommunen och féreningen. Syftet med avtalet ar att svara mot uppdraget
att folja verksamheten inom foreningen och dess bolag samt att stélla krav i
enlighet med de intentioner och inriktningar som redovisas i arendet.

Genom avtalet tydliggors respektive parts ataganden. | avtalet satts dven
villkor for information och transparens mellan parterna. Avtalet satter aven
en hembudsskyldighet samt krav pa vederlagsfri aktiedverlatelse vid befarat
obestand.

Samarbetsavtalet ldamnas kommunstyrelsen for godk&dnnande avseende avta-
lets inriktning i de delar som ligger inom kommunstyrelsens verksamhetsan-
svar enligt kommunfullmaktiges beslut. Avtalet ska for sin giltighet aven
godkéannas av kultur- och fritidsnamnden som har att stélla krav pa fore-
ningens och dess verksamhet i enlighet med intentionerna och inriktningar-
na i detta &rende.

Oscar Arnell
Kanslichef

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-0734-21 85 61 - E-post oscar.arnell@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



2014-12-18

BOTKYRKA KOMMUN

OCH

TUMBA TENNISKLUBB

SAMARBETSAVTAL




Mellan & ena sidan Botkyrka kommun, 212000-2882, med adress 147 85 TUMBA (nedan
“kommunen”), och & andra sidan Tumba Tennisklubb, 812800-9654, med adress c/o
Kubicska, Brodngsvéagen 15, 147 32 TUMBA (nedan "Tumba TK”), har denna dag tréffats
nedanstaende samarbetsavtal (nedan ”Avtalet™).

1 BAKGRUND

1.1 Kommunen har under en langre tid fort en dialog med Tumba TK om féreningens
anlaggningsbehov. Under perioden 2008-2011 var dialogen inriktad pa att soka
samarbete kring en renovering av tennisanlaggningen pa den s.k. "Pelletappan”.

1.2 Ar 2012 genomférde en extern part en besiktning av tennisanlaggningen.
Besiktningen visade pa sa omfattande brister betraffande sakerhet och arbetsmiljo att
kommunen, i samrad med Tumba TK, beslutade att anlaggningen skulle stangas for
all verksamhet fran och med den 1 juni 2012.

1.3 Tumba TK har sedan stangningen av tennisanlaggningen pa Pelletappan bedrivit
tennisverksamhet i begrdnsad omfattning i alternativa lokaler. Samtidigt har
foreningen fort en dialog med KF fastigheter AB (nedan ”KFF”) kring en etablering
av en ny tennishall ovanpa en planerad Coop-butik i Tumba.

1.4 Mot bakgrund av namnda forhallanden har Tumba TK gjort en framstallan till
kommunen och sokt olika former av ekonomiskt stod for planerad etablering av den
nya tennisanldggningen.

1.5 Foreningen har betonat att forutsattningen for en etablering av en ny tennishall,
ovanpa den planerade Coop-butiken, ar dels att kommunen ger ett arligt driftbidrag
till Tumba TK, dels att kommunen gar i borgen for ett 1an pa enmiljon (1 000 000) kr,
dels och att kommunen lamnar en hyresgaranti till KFF, till forman for ett av Tumba
TK heldgt aktiebolag (nedan "Bolaget”) som kommer att hyra den planerade
tennisanléaggningen.

1.6  Vidare begar Tumba TK att kommunen skriver av de fordringar som harror fran
parternas forutvarande avtalsrelation och engagemang kring anlaggningen pa
Pelletappan samt att kommunen atar sig att riva tennishallen och aterstélla marken dar
den gamla tennisanlaggningen var belégen.

1.7 Pa de villkor som framgar av denna 6verenskommelse (Avtalet) har kommunen stallt
sig positiv till Tumba TK:s begaran om stod fran kommunen.

2 TUMBA TK:S ATAGANDE
2.1 Tumba TK skall:

a) sakerstélla att den verksamhet som féreningen bedriver i huvudsak riktar sig till
barn- och ungdomar;

b) aktivt och reellt verka for att tennisanldggningen i Tumba blir k&nd i samtliga
kommundelar inom Botkyrka kommun;



3.1

3.2

4.1

4.2

¢) informera Botkyrkaborna om att den nya tennisanlaggningen ar till fér samtliga
kommuninvanare;

d) aktivt och reellt arbeta for att saval Tumba TK:s medlemmar som besokare till den
nya tennisanldggningen speglar befolkningens sammanséttning i Botkyrka
kommunen;

e) tillse Bolagets organisation ar utformad sa att de ekonomiska forhallandena i
Bolaget kan granskas och kontrolleras pa ett betryggande satt av Tumba TK och
kommunen;

f) fortlépande beddéma Bolagets ekonomiska situation i syfte att aktivt utdva dgarens
och styreslens vardnadsplikt 6ver Bolaget;

g) iegenskap av Bolagets dgare valja in av kommunen foreslagen representant i
Bolagets styrelse, sa att kommunen — vid varje given tidpunkt — finns
representerad i Bolagets styrelse.

KOMMUNENS ATAGANDE
Mot ratta fullgérandet av Tumba TK:s ataganden, utfaster sig kommunen:

i. attgaiborgen for hyresavtal mellan KFF och Bolaget under maximalt femton
(15) ar, varvid kommunens borgensatagande proportionellt ska minskas/fasas
ut under avtalad hyrestid, vilket innebar att tagandet upphor vid utgangen
hyrestid och fore eventuella forlangningar av hyresforhallandet;

ii.  att lamna ett driftbidrag till Tumba TK pa femhundratusen (500 000) kr/ar,
med forbehall for att bidraget kommer att provas ar for ar efter ansokan (pa
arlig basis) fran Tumba TK;

iii.  att ga i borgen for ett banklan till Tumba TK pa enmiljon (1 000 000) kr;

iv.  att avskriva de fordringar pa Tumba TK som emanerar fran féreningens
engagemang pa Pelletdappan; samt

v.  att riva tennisanlaggningen pa Pelletappan och aterstalla marken dar den
gamla anlaggningen var belédgen.

| samband med att Botkyrka kommun gar i borgen for hyresavtalet mellan KFF och
Bolaget, ska nedanstaende avtal tecknas mellan kommunen och Tumba TK, for att
sakerstalla tennisverksamhetens langsiktiga barkraft.

HEMBUD

For det fall att Tumba TK beslutar sig for att sélja eller pa annat satt avhanda sig
aktier i bolaget, utfaster sig Tumba TK att inte 6verlata aktier till tredje man utan att
kommunen forst har erbjudits att forvarva aktierna pa marknadsmassiga villkor.

Godtas inte Tumba TK:s erbjudande och/eller kan parterna inte enas om
kopevillkoren, ager Tumba TK ratt att Gverlata aktierna till tredje man pa de villkor
som kommunen forst har erbjudits.



4.3

4.4

4.5

5.1

6.1

7.1

8.1

8.2

8.3

9.1

10

Om tredje man och Tumba TK enas om andra villkor &n de som kommunen avbojt (se
punkten 4.1 ovan), ska kommunen erbjudas att forvarva aktierna pa de nya villkoren
innan aktierna avyttras till tredje man.

Hembud enligt vad som ovan anges antas genom att kommunen, inom tre (3) manader
fran den dag da hembudet skedde, skriftligen anmaéler till Tumba TK att kommunen
beslutat att forvarva de hembjudna aktierna pa erbjudna villkor.

Hembudet upphor att gélla om inte Tumba TK:s anbud antas inom foreskriven tid.
BEFARAT OBESTAND

Befarar Tumba Tennis att verksamheten i Bolaget gar med forlust och/eller finns det
anledning att anta att mer &n halften av det egna bundna kapitalet ar forbrukat, ska
Tumba TK erbjuda kommunen att vederlagsfritt 6verta aktierna i bolaget i samband
med att kontrollbalansrakning uppréttas.

OVERLATELSE

Tumba TK far inte utan kommunens skriftliga samtycke, helt eller delvis, dverlata
Avtalet och/eller forpliktelse enligt Avtalet eller annars sétta annan i sitt stalle.

FORCE MAJEURE

Vardera part fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av Avtalet och fran
skyldighet att erlagga skadestand om parts ataganden inte alls eller endast till
onormalt hog kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, arbetsinstallelse,
blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig myndighet eller annan harmed
jamforlig handelse som part inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

MEDDELANDEN

Reklamation och andra meddelanden skall ske genom bud eller rekommenderat brev
till parternas i ingressen angivna eller senare &ndrade adresser.

Meddelandet ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:
(@ Om avldamnat med bud: vid 6verlamnandet

(b) Om avsant med rekommenderat brev: tva (2) dagar efter avlamnande for
postbefordran.

Adresséndring skall meddelas part i enlighet med vad som féreskrivs i denna
bestammelse.

RUBRIKER

Indelningen av Avtalet i olika avsnitt och aséttande av rubriker skall inte paverka
Avtalets tolkning.

ANDRINGAR



10.1

11

111

12

121

13

131

14

141

Andringar av och tillagg till detta Avtal skall for att vara bindande vara skriftligen
avfattade och undertecknade av respektive part.

FULLSTANDIG REGLERING

Avtalet utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Avtalet beror. Alla
skriftliga och/eller muntliga ataganden samt utfastelser som foregatt Avtalet ersatts av
innehallet i detta Avtal.

BESTAMMELSES OGILTIGHET

Skulle nagon bestammelse i Avtalet eller del darav befinnas ogiltig, ska detta inte
innebéra att Avtalet i dess helhet &r ogiltigt, utan i den man ogiltigheten vasentligen
paverkar parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, ska avtalet jamkas i skalig
omfattning.

GILTIGHET

Detta Avtals giltighet och ikrafttradande &r villkorat av att kommunens
kommunfullméktige, fore den 28 februari 2015, godkanner Avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

TVISTER

Tvister avseende tillampningen av Avtalet som inte kan l6sas vid foérhandlingar
mellan parterna skall avgoéras av allman domstol.

Av detta Avtal har tva (2) originalexemplar upprattats och utvéxlats mellan parterna.

Botkyrka den 2014 Botkyrka den 2014
BOTKYRKA KOMMUN TUMBA TENNIS
[ Namn ] [ Namn ]
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